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ภาคผนวก ข 

 

- ใบรับแจ้งการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคารตามมาตร ๓๙ ตรี (แบบ 
ยผ.4) 
- หนังสือส าคัญการจดทะเบียนบริษัท 
- หนังสือรับรองบริษัท 
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เอกสารประกอบผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 
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คู่มืออาคารพื้นที่เช่าส านักงาน 



  

 
 
 
 
 
 
 

คู่มืออาคารพ้ืนที่เช่าสํานักงาน 
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06 บทนํา 

5 

ค่าธรรมเนียม ค่าบรกิาร และ ค่ามัดจํา 
26 5.5 ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ 

27 5.6 การรักษาความปลอดภัย 

29 5.7 การกําจัดแมลง 

29 5.8 จดหมาย และพัสดุไปรษณีย์ 
30 5.9 ระบบดิจิตอลทีวี   

30 5.10 ระบบเสียงประชาสัมพันธ์ (PA)   

30 
5.11 การให้บริการตู้เอทีเอ็ม และตู้
ให้บริการอ่ืนๆ 

30 5.12 การใช้สอยพ้ืนที่เช่า 

30 5.13 การค้างแรม 

31 5.14 ส่ิงรบกวน 

31 5.15 สัตว์เลี้ยง 

31 5.16 ทางสัญจรพ้ืนที่ส่วนกลาง 

32 5.17 การยกเลิกเพิกถอนความยินยอม 

32 5.18 การจัดกิจกรรมของอาคารฯ 

32 
5.19 การแก้ไขเปลี่ยนแปลงระเบียบ
การใช้อาคารฯ 

32 5.20 ที่พักสูบบุหรี่ 

33 
5.21 การรับมอบ / ส่งมอบ / ตกแต่ง
พ้ืนที่เช่า 

3 
การเขา้ ออก ของอาคาร 
15 3.1 ประตูเข้า - ออก ภายในอาคาร 

16 
3.2 ทางเข้า-ออกรถยนต์ ของอาคาร
เคี่ยนหงวนเฮ้าส์ 

16 
3.3 ทางออกหนีไฟ และการสัญจร
ของรถดับเพลิง 

2 

ฝ�ายบริหารอาคาร 140 ไวร์เลส 
12 2.1 ขอบข่ายของการบริหาร 

12 
2.2 ทีมงานเจ้าหน้าที่ฝ�ายบริหาร
อาคารฯ 

14 2.3 ข้อมูลติดต่อประสานงาน 

4 
17   การให้บริการพ้ืนท่ีส่วนกลางและ
งานระบบวิศวกรรมอาคาร 

5 

การให้บรกิารและส่ิงอํานวยความ
สะดวก 
19 5.1 การบริการในพ้ืนที่ของผู้เช่า 

23 5.2 การบรกิารห้องนํ้าส่วนกลาง 

23 5.3 ค่าบริการทั่วไป 

25 
5.4 การวางเงินสําหรับก่อสร้าง
ตกแต่ง 

สารบัญ 
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6 
การให้บรกิารจอดรถ 
34 6.1 สถานที่ให้บริการจอดรถ 

35 6.2 เง่ือนไข ข้อกําหนดการใช้พ้ืนที่จอด
รถ 

37 6.3 สิทธ์ิที่จอด (รถยนต์) ตามสัญญา 
38 6.4 การเช่าที่จอด (รถยนต)์ เพ่ิมเตมิ

จากสิทธ์ิในสัญญา 
39 6.5 การเช่าที่จอด (รถจักรยานยนต์) 

รายเดือน 
41 6.6 ตราประทับบัตรจอดรถ 
42 6.7 ค่าบริการที่จอด (รถยนต์) ลูกค้า

ทั่วไป 
43 6.8 ค่าบริการที่จอด (รถจกัรยานยนต์) 

ลูกค้าทั่วไป 
45 6.9 การขนถ่ายสินค้า 
45 6.10 การเกิดอุบัติเหตุ การโจรกรรม 

(รถยนตแ์ละรถจักรยานยนต์) 

8 
การจัดเก็บค่าใชจ้่าย 
53 8.1 อัตราค่าใช้จ่าย 
58 8.2 รอบการจัดเก็บ 
59 8.3 ข้ันตอนปฏิบัติ หากผู้เช่า

ดําเนินการชําระคา่ใช้จ่ายเกินกําหนด 

9 
ประกันภยั และหน้าท่ีความรับผิดชอบ
ของผู้เช่า 
60 9.1 การทําประกันความเสียหายของ

อาคาร 140 ไวร์เลส และของผู้เช่า 
61 9.2 การดแูลรักษาพ้ืนทีเ่ช่า 
61 9.3 การติดต่อกรณฉีุกเฉนิ 
61 9.4 การดูแลบํารุงรักษากระจกกรุผนัง 

และผนังกระจกรอบอาคารฯ 

7 
ระบบสาธารณูปโภค 
47 7.1 ระบบไฟฟ�า 
47 7.2 ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ�าสํารอง 
48 7.3 การเริ่มตกแต่งพ้ืนที่เช่า 

49 7.4 การดําเนนิหลังจากตกแต่ง 
พ้ืนที่เสร็จ 

50 7.5 ระบบนํ้าระบายความร้อน 
50 7.6 ระบบป�องกันอัคคีภัย 
51 7.7 ระบบโทรศัพท ์
51 7.8 ระบบลิฟต์ 
52 7.9 ระบบกล้อง CCTV 

10 
ระเบียบปฏิบัติและข้อบังคับของอาคาร 
62 10.1 สถานที่เช่า 
64 10.2 การขอติดตั้งป�าย และส่ือโฆษณา 

สารบัญ 
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11 
คําแนะนําเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินภายใน
อาคาร 
66 11.1 แผนการรองรับเหตุการณ์ป�องกัน

และระงับอัคคีภัย 
70 11.2 แผนการรองรับเหตุการณ์

แผ่นดินไหว 
72 11.3 แผนการรองรับเหตุการณ์  

มีผู้โดยสารตดิภายในลิฟต ์
73 11.4 แผนการรองรับเหตุการณ์ 

กระแสไฟฟ�าขัดข้อง 
74 11.5 แผนการรองรับเหตุการณ์  

พบผู้บุกรุก / เหตุการณจ์ราจล 
75 11.6 แผนการรองรับเหตุการณ์ 

มาตราการควบคุมอาวุธและวัสดุ
อันตราย 

76 11.7 แผนการรองรับเหตกุารณ์ 
มาตราการควบคุมการแพร่ระบาดไวรัส
โควิค – 19 

ภาคผนวก ก 
วันหยุดตามประเพณปีระจาํป� 
อาคาร 140 ไวร์เลส 

ภาคผนวก ข 
แบบฟอร์มบริหารอาคาร 

ภาคผนวก ก 
ผู้ประสานงานและเบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 

สารบัญ 
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ฝ�ายบริหารอาคาร 140 ไวร์เลส 

ยินดีต้อนรับทุกท่าน 

คู่มือแนะนําอาคาร 140 ไวรเ์ลส ฉบับนีจ้ัดทําข้ึนเพ่ือให้ผู้เช่าและพนักงานของผู้เช่า (“ผู้เช่า”) 

ได้รับประโยชน์สูงสุดจากการบริการของทางอาคาร 140 ไวร์เลส (“อาคาร”)  โดยได้รวบรวม

ข้อมูลอันเป�นประโยชน์ และกฎระเบียบต่าง ๆ ภายในอาคาร รวมถึงการใช้พ้ืนที่ส่วนกลาง

ร่วมกับผู้เช่ารายอ่ืน เพ่ือให้การบริหารจดัการอาคารเป�นไปด้วยความเรียบร้อยและ

สะดวกสบายสําหรับผู้เช่า  

 

คู่มือฉบับนี้จะระบุถึงการดาํเนินการอย่างเป�นข้ันตอนในแตล่ะหัวเรื่อง เพ่ือสร้างมาตรฐานใน

การดําเนินงานและการติดตามผล   ฝ�ายบริหารอาคาร 140 ไวร์เลส หวังว่าคู่มือฉบับนี้จะ

ได้รับการเผยแพร่ให้แก่พนกังานภายในองค์กรของทา่น เพ่ือรับทราบและมคีวามเข้าใจอันดี

ร่วมกัน 

 

ทั้งนี้ คู่มือฉบับนี้อาจมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงไดต้ามลักษณะการบริหารจัดการอาคาร 

และตามความเหมาะสม เพ่ือก่อให้เกิดประโยชนแ์ละประสิทธิภาพสูงสุดกับผู้ใช้อาคารทกุท่าน

ในการไดร้ับการอํานวยความสะดวกและการบริการทีด่ี  
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อาคาร 140 ไวร์เลส เป�นอาคารสํานักงานให้เช่าระดับเกรดเอ ตั้งอยู่ใจกลางย่านธุรกิจหลักของ
กรุงเทพมหานคร บนถนนวิทยุ ที่มีความโดดเดน่ในดา้นการออกแบบงานสถาป�ตยกรรมศิลปะที่
ลํ้าสมัย โดยยึดหลกัความสมดุลย์และการผสมผสานกันอย่างลงตัวในด้านฟ�งกช่ั์นการใช้งาน
พ้ืนที่  สภาพแวดล้อม และสุนทรียศาสตร์ มาเป�นแนวคิดสําคัญในการออกแบบ  จึงทําให้
สถาป�ตยกรรมภายนอกอาคารและการตกแต่งภายในอาคารสะท้อนให้เห็นถึงแนวทางการ
ออกแบบที่คล้ายคลึงกัน ให้ความรู้สึกถึงความเป�นเอกภาพในเชิงพ้ืนทีแ่ละความสวยงาม ผ่าน
เส้นสายการออกแบบที่เรียบง่ายแต่สะท้อนถึงความสง่างามและความปราณตี   
 
เนื่องจากทําเลที่ตั้งของอาคารเป�นจดุศูนย์กลางที่สําคัญทางธุรกิจ จึงแวดล้อมไปด้วยสถานที่
สําคัญและส่ิงอํานวยความสะดวกช้ันนํามากมาย ไม่ว่าจะเป�นสถานทูต ห้างสรรพสินค้า หรือ 
โรงแรมระดบัห้าดาว อาทิ สวนลุมพิน ี สถานทตูญีปุ่�น  สถานทูตสหรัฐอเมริกา  เซ็นทรลัเอ็ม
บาสซ่ี  เกษรพลาซ่า  โรงแรมสินธร เคมป�นสกี ้ โรงแรมแอทธินี  เป�นต้น  ซ่ึงตอบโจทย์การใช้
ชีวิตในยุคป�จจุบันที่ต้องการความสมดลุระหว่างการทาํงานและชีวิตส่วนตัวได้อย่างเต็มที ่
 
สําหรับพ้ืนที่ด้านในอาคารก็จัดให้เป�นพ้ืนที่สําหรับผู้ทีม่ีความช่ืนชอบในงานศิลปะ ประกอบไป
ด้วย ร้านขายของที่ระลึกงานศิลปะทีไ่ดร้ับแรงบันดาลใจจากพิพิธภัณฑใ์นนิวยอร์ก  ร้าน
หนังสือขนาดใหญ่  และยังเป�นที่ตั้งของพิพิธภัณฑ์ดนตรรีะดับโลก  รวมถึงจดัให้มีงานแสดง
นิทรรศการด้านศิลปะและดนตรี เพ่ือเป�นการสนับสนุนศิลป�นชาวไทย ตลอดจนเป�นแหล่งในการ
จุดประกาย  สรา้งแรงบันดาลใจ และส่งเสริมความรูเ้ชิงศิลปะอีกด้วย 
 
อาคาร 140 ไวร์เลส เป�นอาคารสํานักงานเชิงพาณิชย์ให้เช่า สูง 22 ช้ัน เป�นอาคารส่วนหนึ่ง
ภายในอาคารเคี่ยนหงวนเฮ้าส์ (Kian Gwan House) ภายใต้ บริษัท เคี่ยนหงวน (ประเทศไทย) 
จํากัด (มหาชน)  
 
เจา้ของอาคาร:  บริษัท เคี่ยนหงวน (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) 
ตัง้อยูเ่ลขที:่    140 ถนนวิทยุ แขวงลุมพิน ีเขตปทุมวัน กรงุเทพมหานคร 10330 
บนทีด่นิ:   2 ไร่ 3 งาน 
พ้ืนทีท่ัง้หมด:   23,570 ตารางเมตร 
 
ป�จจุบัน อาคาร 140 ไวร์เลส บริหารจัดการโดย บริษัท เคี่ยนหงวน (ประเทศไทย) จํากัด 
(มหาชน) ซ่ึงเป�นบริษัทที่ไดร้ับความไว้วางใจให้เป�นผู้บริหารอาคารแห่งนี้ และบรษัิทฯ ได้คัดสรร
พนักงานทีม่ีประสบการณแ์ละไดร้ับการฝ�กฝนมาเป�นอย่างดีในการเป�นผู้ดแูลอาคาร  ให้ความ
ช่วยเหลือ  ตอบข้อสงสัย  พร้อมทั้งให้ความร่วมมือในการแกไ้ขป�ญหาต่าง ๆ ที่จะเกิดข้ึนแก่ผู้ใช้
อาคารทุกทา่น 
 

1 บทนํา 
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การเดนิทาง 
ทําเลทีต่ั้งของอาคารตั้งอยู่บริเวณหัวมุมถนนวิทยุตดักับถนนสารสิน ตรงข้ามสวนลุมพินี ซ่ึง
เป�นย่านใจกลางเมือง และเป�นย่านธุรกิจหลักที่สําคัญของกรุงเทพฯ  จึงทําให้การเดินทาง
มายังทําเลนี้มีความสะดวกสบายเป�นอย่างย่ิง เพราะมกีารรองรับทั้งเส้นทางคมนาคมสาย
สําคัญที่เช่ือมต่อไปยังย่านธุรกิจอ่ืน เช่น เพลินจติ  ราชดําร ิ พระราม 4 สาทร ไดอ้ย่าง
รวดเร็ว และเครือข่ายระบบขนส่งสาธารณะ เช่น รถไฟฟ�าบีทีเอส (BTS)  รถไฟฟ�าใต้ดินเอ็ม
อาร์ที (MRT) และทางด่วน    
 
การเดนิทาง โดยรถยนต ์
สามารถเดินทางโดยใช้ 2 เส้นทางหลัก คือ ถนนวิทยุ และ ถนนสารสิน  โดยอาคารตั้งอยู่ติด
ถนนวิทยุ   การเข้าออกอาคารสามารถเข้าได้ 2 ช่องทาง คือ ทางเข้าจากถนนวิทยุ และ
สามารถออกได้ 3 ช่องทาง คือ ทางออกจากถนนวิทยุ และ ถนนสารสิน 
 
การเดนิทาง โดยรถประจาํทาง 
รถโดยสารประจําทาง: 13, 14, 17, 50, 62, 14 (ปอ.), 17 (ปอ.), 50 (ปอ.), 76 (ปอ.), 505 (ปอ)  

การเดนิทาง โดยรถไฟฟ�าใตด้นิ (เอม็อารท์)ี 
สายเฉลิมรัชมงคล MRT BLUE LINE – สถานลีุมพิน ี
 
การเดนิทาง โดยรถไฟฟ�าลอยฟ�า (บทีเีอส) 

 สายสุขุมวิท สถานีเพลินจติ 
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รายละเอยีดอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

R1 floor.  
(Booster pump, Cooling tower, Roof tank, 
Elevator control room)  

2 - 3 floors.  
(Pino museum area)  
 
G floor.  
(Reception & Lobby area) 
 
B1 floor.  
(Cold water pump, Engine Fire pump, Underground tank) 
 
B1 floor.  
(Kitchen show room, Mail room) 
 

3rd floor – 22nd floor.  
(Office rental area)  
 
3rd floor.  
(Electrical room, Chiller plan) 
 

3rd floor.  
(Electrical room, Chiller plan) 
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คณุสมบตัโิครงสรา้งอาคาร 140 ไวรเ์ลส 

โครงสรา้งอาคาร Reinforced Flat Slab (Not post tension) 

กระจกภายนอกอาคาร Triple layer IGU insulated glass 

พ้ืนทีเ่ชา่ ตอ่ชัน้ (Lettable Area) 640.87 ถึง 1,393.53 ตารางเมตร 

พ้ืนทีใ่ชส้อยทัง้หมด (Gross Area) 

24,094.24 ตารางเมตร แบ่งออกเป�น  
 

ประเภทพ้ืนที ่ จาํนวนชัน้ ขนาดของพ้ืนที ่(ตร.ม.) 
พ้ืนที่เช่าสํานกังาน 18 23,949.24 

พ้ืนที่ร้านค้า B1 145  
 

จาํนวนชัน้ ทัง้หมด 22 ช้ัน 

จาํนวนชัน้ พ้ืนทีเ่ชา่สํานกังาน 19 ช้ัน (ตั้งแต่ ช้ัน 3 จนถึงช้ัน 22) 

จาํนวนชัน้ พ้ืนทีร่า้นคา้ 1 ช้ัน (ช้ัน B1) 

ระดบัความสูง จากพ้ืนถงึฝ�าเพดาน ช้ัน 3 – 14 , ช้ัน 15 – 22 ความสูง 3 เมตร และช้ัน 14 ความสูง 5 เมตร 

ฝ�าเพดานพ้ืนทีเ่ชา่ Acoustic Semi – conceal T-bar (Armstrong Dune RH99 T-bar System 1.20 x 0.60 m.) 

ปรมิาณรองรบันํา้หนกัของพ้ืน  
(ตอ่ ตารางเมตร) 

300 กิโลกรบั  

หอ้งนํา้พ้ืนทีเ่ชา่ 
ห้องนํ้าชาย: ช้ันละ 1 ห้อง ประกอบด้วย โถป�สสาวะ 5, อ่างล้างมอื: 2, ชักโครก: 3, ห้องอาบนํ้า: 1 
ห้องนํ้าหญิง: ช้ันละ 1 ห้อง ประกอบด้วย อ่างล้างมือ: 4, ชักโครก: 5, หอ้งอาบนํ้า: 1 
ห้องนํ้าคนพิการ: ช้ันละ 1 ห้อง ประกอบดว้ย อ่างล้างมอื: 1, ชักโครก: 1 

ปรมิาณทีจ่อดรถ 800 คัน 

ลฟิตโ์ดยสาร 

OTIS: Type 1,600 kg. SKYRISE (Destination lift) / จํานวน 7 ตัว 
 ลิฟต์ผู้โดยสาร หมายเลข LP-02 ถึง LP-05 
 ลิฟต์ผู้พิการ หมายเลข LP-01  และ LP-06 

OTIS: Type 1,000 kg. GEN 2 MR (Destination lift) 
 ลิฟต์ VIP หมายเลข LP-07 

ลฟิตข์นของ / Fire man OTIS: Type GEN 2 MR (Destination lift) / 1,600 kg. จํานวน 1 ตัว (หมายเลข LF/LS-01) 

หมอ้แปลงไฟฟ�า 
EKARAT แบบ Dry Type Cast Resin 3 Phase 2,000/2,800KVA; 24Kv - 416/240V. 50 HZ.  
(2 ลูก) 

ระบบไฟฟ�าหลกั 

MDB 1:  ESI  
: VOLTAGE SYSTEM 3PH 4W, 
400/230VAC- IC 50kA/415V -In 
4000A,2000A,1600A ICU = 100% ICS 
: GROUNDING SYSTEM- TN-C-S 

MDB 2:  ESI 
: VOLTAGE SYSTEM 3PH 4W, 
400/230VAC- IC 50kA/415V -In 
4000A,2000A,1600A -ICU = 100% ICS 
: GROUNDING SYSTEM- TN-C-S 

 

ระบบไฟฟ�าสํารอง 
KOHLER รุ่น 1000REOZM Vertical เครื่องยนต์ดเีซล 4 สูบ ระบายความร้อนด้วยนํ้า ขนาด 912kW / 1140kVA @ 
230/400V, 3Ph, 4W, 50Hz. ขนาดความจุของเช้ือเพลิง 1,920 ลิตร / Full load ไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง 

ระบบปรบัอากาศ 
Water Chiller System / Carrier centralized oil-free ขนาด 500 ตัน Model. 19DV-F 22F 223645D9 (2 ตวั) 
Water Chiller System / Carrier centralized oil-free ขนาด 250 ตัน Model. 19PVOEC30DB3N62 (2 ตวั) 
AHU – Carrier Model. 39G / ขนาด BTU เปล่ียนแปลงตามขนาดพ้ืนที่แต่ละข้ัน 

ระบบ CCTV 
ภายนอก: CCTV ยี่หอ้ HIKVISION 
ภายใน: CCTV ยี่หอ้ HIKVISION 

ระบบแสงสวา่งพ้ืนทีเ่ชา่ LED with minimum 500 LUX (Philips LED T5 26W 4000K 3900LM & 8W 4000K 1050LM) 
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Floor plan 
 

 
 
 
 
 

 

ชัน้ 3 ชัน้ 4 - ชัน้ 6 

 
 
 
 
 

 

ชัน้ 7 - ชัน้ 17 ชัน้ 18 

 
 
 
 
 

 

ชัน้ 19 ชัน้ 20 

 

คณุสมบตัโิครงสรา้งอาคาร 140 ไวรเ์ลส 

ระบบป�องกนัอคัคภียั 

1. เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Fire pump) 
2. อุปกรณ์ตรวจจับความรอ้น (Head detector) 
3. อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smock detector) 
4. หัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler)  
5. ตู้ดับเพลิง(Fire Hose Cabinets) 
6. ระบบอดัอากาศทางเดินหนไีฟ (Pressurization) 

ระบบรกัษาความปลอดภยั 

1. ระบบ CCTV ตลอด 24 ช่ัวโมง  
2. พนักงานรกัษาความปลอดภยั ตลอด 24 ช่ัวโมง 
3. ระบบควบคมุการเข้าออก (Access control system)   
4. ระบบบรหิารจัดการผูต้ิดต่อ (Visitor management system) 
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Floor plan 

 

 

 

 

พ้ืนทีแ่สดงงานศิลปะและวฒันธรรม (The art and culture space feature)  

1. พิพิธภัณฑ์เป�ยโน 
2. พ้ืนที่แสดงงานศิลปะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

ชัน้ 21 ชัน้ 22 
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2.1 ขอบขา่ยของการบรหิาร 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ มีหน้าที่ให้บริการ ดแูลให้ความสะดวกแก่เจ้าของพ้ืนที่ ผู้เช่า และลูกค้าที่มา
ติดต่อ รวมทั้งการอํานวยความสะดวกในการใช้สาธารณูปโภคให้เป�นไปตามวัตถุประสงคข์อง
เจ้าของอาคาร ในการจัดตัง้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ดังนี ้
1. จัดการในกิจกรรมเกี่ยวกบัการรักษาความปลอดภัยของอาคาร, ความสะอาด และบริการ

ด้านอ่ืน ๆ  
2. ดูแลรักษา ซ่อมแซมทรัพย์สินของอาคาร ให้อยู่ในลักษณะที่เหมาะต่อการใช้ประโยชน์ของผู้

เช่าพ้ืนที่, ลูกค้าที่เข้ามาใช้อาคาร และเป�นไปตามนโยบายของเจ้าของอาคาร 
3. ทําการตดิต่อหน่วยราชการ, เทศบาล หรือหน่วยงานอ่ืน ๆ นิติบุคคลหรือบุคคลใด ๆ ที่

เกี่ยวข้อง ทั้งนี้เพ่ือเป�นการอํานวยความสะดวก ความปลอดภัยแก่ผู้เช่า 
4. ดําเนินการใด ๆ ภายใต้บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และทีแ่ก้ไขเพ่ิมเติม 

และ/หรือนโยบายของเจ้าของอาคาร เพ่ือประโยชน์รว่มกันของเจ้าของอาคารและผู้เช่า
พ้ืนที่ 

 
2.2 ทมีงานเจา้หนา้ทีฝ่�ายบรหิารอาคารฯ 
เป�นผู้ดําเนินการต่างๆ และให้บริการพร้อมให้คําปรึกษางานด้านอาคาร สําหรับผู้ใช้งานอาคาร 
สามารถตดิต่อกับเจ้าหน้าที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ซ่ึงพนักงานทุกคนมคีวามยินดพีร้อมให้บริการ
เป�นอย่างย่ิง นอกจากนี้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ยังมีฝ�ายวิศวกรรม เพ่ือแก้ไขป�ญหาและปฏิบัติงาน
ด้านวิศวกรรมต่าง ๆ เพ่ืออํานวยความสะดวกแก่ผู้ใช้อาคาร มีระบบอาคารมีการทํางานที่
ถูกต้องและมีประสิทธิภาพ 
 
 

 

 

2 ฝ�ายบริหารอาคาร 140 ไวร์เลส 
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โครงสรา้งของทีมงานฝ�ายบริหารอาคาร ประกอบด้วยทีมงาน ดังนี้  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

วิศวกรระบบไฟฟ�า  

วิศวกรระบบปรับอากาศ  

วิศวกรงานบํารุงรักษา  

หัวหนา้ฝ�ายวศิวกรรม ผู้ช่วยฝ�ายวิศวกรรม 

กรรมการผูจ้ดัการ 

รองผูอ้าํนวยการ 

ผูจ้ดัการฝ�ายบรกิาร 

ฝ�ายบริหารควบคมุคณุภาพ 

วิศวกรอาวโุส  

หัวหน้าดูแลงานด้านความปลอดภยั 

หัวหน้าดูแลงานด้านความสะอาด 

หัวหน้าดูแลงานสวนภูมทิัศน ์

เจ้าหน้าทีดู่แลงานสญัญา & บัญชี 

เจ้าหน้าทีดู่แลลานจอดรถ  

& ลูกค้าสัมพันธ ์

เจ้าหน้าที่ดูแลการจัดเก็บสินค้าคงคลัง 

เจ้าหน้าทีธุ่รการ 



 
14 

2.3 ข้อมลูตดิตอ่ประสานงาน 

หนว่ยงาน สถานที ่
วนัที่

ใหบ้รกิาร 
ชว่งเวลา เบอรต์ดิตอ่ อเีมล ์

ฝ�ายอาคารสํานักงาน 
KG2 / 
ช้ัน 7 

จันทร์ - ศุกร ์ 8.00 – 18.00 02 – 255 - 9000 admin@140wireless.com 

ฝ�ายวิศวกรรมอาคาร 
ห้องคอลโทรล / 
ช้ัน 1 ฝ�ายอาคาร 

KG4 
ประจําทุกวัน 24 ช่ัวโมง 

081 – 813 – 3509,  
02 – 255 – 9000 ext. 577 

admin@140wireless.com 

ฝ�ายลูกค้าสัมพันธ์ ช้ัน 7 จันทร์ - ศุกร ์ 8.00 – 18.00 02 – 255 – 9000 ext. 545  

ฝ�ายบัญชี และ
การเงิน 

ช้ัน 7 จันทร์ - ศุกร ์ 8.00 – 18.00 02 – 255 – 9000 ext. 511 admin@140wireless.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ฝ�ายบริหารอาคารฯ  
อาคาร KG2 ช้ัน 7 

ทีอ่ยู ่ 

สํานักงานฝ�ายบริหารอาคาร 140 ไวร์เลส   

อาคารเค่ียนหงวน 2 (KG2) ช้ัน 7  

เลขที่ 140 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
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เพ่ือให้ผู้เช่าและผู้ใช้อาคารเกิดความปลอดภัย ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไดม้ีการกําหนดทางเข้าออก
ต่างๆ ของอาคาร 140 ไวรเ์ลส เพ่ือสามารถมีบริหารจัดการได้อย่างมีประสิทธิภาพสําหรับการ
คัดกรองบุคคลต่างๆ ที่เข้ามายังภายในของอาคาร โดยแบ่งออกเป�นแต่ละพ้ืนที ่ดังนี้ 
 
3.1 ประตเูขา้ - ออก ภายในอาคาร 

ลาํดบั ตาํแหนง่ประต ู ชัน้ 
เวลาการใหบ้รกิาร 

วนัใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 

1 ประตูทางเข้า ออก หมายเลข 1  (ถนนภายในอาคารเคี่ยนหงวนเฮ้าส์) G จันทร์ – อาทิตย ์ 6.00 – 22.00 

2 ประตูทางเข้า ออก หมายเลข 2 (ถนนวิทยุ) G 
การเป�ดให้บรกิาร จะเป�นไปตามลักษณะของการใช้
งานของอาคาร พิจารณาโดยฝ�ายบรหิารอาคารฯ 

3 ประตูทางเข้า ออก จุดรับส่งของ G จันทร์ - ศุกร ์ 6.00 – 22.00 

4 ประตูทางเข้า ออก ทางเช่ือมอาคาร KG2  หมายเลข 1 G จันทร์ - ศุกร ์ 6.00 – 20.00 

5 ประตูทางเข้า ออก ทางเช่ือมอาคาร KG2 หมายเลข 2 L2 จันทร์ - ศุกร ์ 6.00 – 20.00 

 

ผู้เช่าหรือพนักงานมีความจําเป�นจะต้องเข้า-ออกบริเวณอาคารฯ นอกเวลาเป�ด-ป�ดตามปกต ิ(หลัง
เวลา 22:00 น. ของทุกวัน รวมถึงวันหยุดนักขัตฤกษ์) ขอให้ปฏิบัติดังนี้ 
1. ผู้เช่าแจ้งให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 24 ช่ัวโมง พร้อมทั้งระบุรายช่ือพนักงาน

ที่จะเข้าอาคารฯ 
2. อาคารฯ กําหนดให้ใช้ประตทูางเข้า-ออก ตามทีร่ะบุไว้ตามตารางการเป�ดให้บริการข้างต้น การเป�ด

และป�ดประตูทางเข้า-ออกอาคาร รวมถึงลานจอดรถ เป�นทางเข้า-ออกของพนักงานเท่านั้น 
3. เจ้าหน้าที่รกัษาการณ์จะอนุญาตให้ผ่านเข้า-ออกได้ เฉพาะผู้มีรายช่ือและผู้ทีแ่ลกบัตรผ่านเข้า-

ออกอาคารฯ ด้วยบัตรประชาชน บัตรอนุญาตขับข่ีรถ หรือ บัตรที่หน่วยงานราชการออกให้เท่านั้น 
มาตรการการรักษาการณด์ังกล่าวกําหนดข้ึนเพ่ือความปลอดภัยทั้งตัวท่านเองและผู้เช่าอ่ืนๆ 
ภายในอาคารฯ 

ฝ�ายบริหารอาคารฯ กําหนดให้มีการลงช่ือในสมุดบันทึกการเข้า-ออกอาคาร ส่วนสํานักงาน ดังนี ้
1. ผู้ที่มาติดต่อ เข้า-ออก จากอาคาร หลังเวลา 22.00 น. วันจันทร-์วันศุกร ์
2. ผู้ที่มาติดต่อ เข้า-ออก อาคาร ตลอดเวลาของวันเสาร,์ วันอาทิตย์ รวมถึงวันหยุดนักขัตฤกษ์  
3. ผู้มาร้านคา้ไมต่้องลงช่ือ 

 
 
 
 
 

3 การเข้า ออก ของอาคาร 
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3.2 ทางเขา้-ออกรถยนต ์ของอาคารเคีย่นหงวนเฮา้ส์  
มี 3 ทาง คือ ทางเข้า-ออก  
 

ลาํดบั ตาํแหนง่ประต ู
เวลาการใหบ้รกิาร 

วนัใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 

1 ประตู 140 วิทยุ 1  (ขาเข้า และออก) จันทร์ – อาทิตย ์ 6.00 – 22.00 

2 ประตู 140 วิทยุ 2  (ขาเข้า และออก) จันทร์ – อาทิตย ์ 6.00 – 22.00 

3 ประตู KG3 สารสนิ 3 (ขาออก) จันทร์ – อาทิตย ์ 6.00 – 22.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.3 ทางออกหนไีฟ และการสัญจรของรถดบัเพลงิ 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการออกแบบอาคารอย่างถกูต้อง ตามพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคารฯ 
โดยคํานึงถึงความปลอดภัยของผู้เช่าและผู้ใช้งานอาคารเป�นหลกั และสามารถรองรับกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินต่างๆ ที่อาจเกดิข้ึนได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 

 

 

ประตู 140 วิทยุ 2   

ประตู 140 วิทยุ  1 

ประตู KG3 สารสนิ 3   
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3.3.1 เส้นทางหนไีฟ  
 

ลาํดบั ชือ่ประต ู ตาํแหนง่และบรเิวณ 

1 ST1  ทางออกด้านพ้ืนทีพนกังานต้อนรบั 

2 ST1  ทางออกด้านหลังอาคาร (ฝ�่ งอาคาร KG2) 

3 ST2  ทางออกด้านหลังอาคาร (ฝ�่ งอาคารสินธร) 

        
3.3.2 เส้นทางสัญจรของรถดบัเพลงิ 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้ถูกออกแบบให้มีพ้ืนที่ถนนรอบอาคาร มีขนาดความกว้างที่ 6 เมตร เพ่ือให้
รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงรอบตัวของอาคารได้ และได้จัดเตรียมจุดรับนํ้าหัวดับเพลิงอยู่บริเวณ
ด้านประตู 140 วิทยุ 2  (ขาเข้า และออก) ฝ�่ งอาคารสินธร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
18 

 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการกําหนดมาตรฐานระยะเวลาการเป�ด ป�ด ของระบบประกอบอาคาร 

และพ้ืนที่ส่วนกลาง สําหรับการให้บริการแก่ผู้เช่า หรือเป�นไปตามเง่ือนไขของสัญญาให้บริการ

ที่มีการระบุไว้ สามารถดูได้ตามรายละเอียดตารางด้านล่าง  

 

หมวดหมู ่ ลาํดบั พ้ืนทีส่่วนกลาง / ระบบวศิวกรรมอาคาร 
เวลาการใหบ้รกิาร 

วนัใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 

พ้ืนทีส่่วนกลาง 

1 ห้องจดหมายและพัสดุไปรษณีย ์ จันทร์ - ศุกร ์
รอบที่ 1: 10.00 – 12.00 
รอบที่ 2: 15.00 – 17.00 

2 จุดประชาสัมพันธ ์ จันทร์ - ศุกร ์ 8.00 – 18.00 

3 โรงพักขยะ อาคารเคยีนหงวนเฮ้าส ์ จันทร์ - ศุกร ์
รอบที่ 1 : 05:00 – 07:00 น. 
รอบที่ 2 : 14:00 – 16:00 น. 
รอบที่ 3 : 18:00 – 20:00 น. 

4 จุดโหลดสินค้า 
เป�ดบริการทกุวัน 

ตามรอบการให้บรกิาร 

รอบที่ 1 : 05:00 – 07:00 น. 
รอบที่ 2 : 10:00 – 12:00 น. 
รอบที่ 3 : 19:00 – 24:00 น. 

5 ห้องนํ้าส่วนกลาง ช้ัน B1, G, 2 จันทร์ - ศุกร ์ 7.30 – 18.00 

6 อาคารจอดรถ (KG2 & KG4) เป�ดบริการทกุวัน ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ระบบวศิวกรรมอาคาร 

1 ระบบปรับอากาศ พ้ืนที่เช่าสํานักงาน 
จันทร์ – ศุกร ์

(ยกเวน้วันหยดุนขัตฤกษ์) 
08.00 – 18.00 

2 ระบบปรับอากาศ พ้ืนที่ร้านค้า 
จันทร์ – ศุกร ์

(ยกเวน้วันหยดุนขัตฤกษ์) 
08.00 – 18.00 

3 
ลิฟต์โดยสาร 

หมายเลข LP-02 ถึง LP-05 
เป�ดบริการทกุวัน 06.00 – 22.00 

3 
ลิฟต์โดยสาร (ผู้พิการ) 

หมายเลข LP-01 และ LP-06 
เป�ดบริการทกุวัน 06.00 – 22.00 

4 
ลิฟต์ขนของและลิฟต์ Fire man 

หมายเลข LF / LS-01 
เป�ดบริการทกุวัน 

ตามรอบการให้บรกิาร 

รอบที่ 1 : 05:00 – 07:00 น. 
รอบที่ 2 : 10:00 – 12:00 น. 
รอบที่ 3 : 19:00 – 24:00 น. 

 

 

 

 

 

 

 

4 การให้บริการพ้ืนท่ีส่วนกลางและ 
งานระบบวิศวกรรมอาคาร  
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5.1 การบรกิารในพ้ืนทีข่องผูเ้ชา่ 

 
5.1.1 การซ่อมบาํรงุทัว่ไป    
ผู้เช่าจะต้องดูแลความเรียบร้อยภายในพ้ืนที่ของผู้เช่าเอง หรือ 
เป�นไปตามเง่ือนไขการเช่าพ้ืนที่ อย่างไรก็ตาม เพ่ือเป�นการอํานวยความสะดวกและเพ่ือ
ความรวดเร็วในการแกไ้ขป�ญหา หากพบว่าระบบสาธารณูปโภคหรืออุปกรณ์ภายใน
พ้ืนที่ของผู้เช่าที่เป�นทรัพย์สินของอาคาร ชํารุดหรือเสียหาย สามารถโทรแจ้งฝ�าย
บริหารอาคารฯ ตามรายละเอียดด้านล่าง 

หนว่ยงาน สถานที ่ วนัที่ใหบ้รกิาร ชว่งเวลา เบอรต์ดิตอ่ อเีมล ์
ฝ�ายอาคารสํานกังาน ช้ัน 7 จันทร์ - ศุกร ์ 8.00 – 18.00 02 – 255 - 9000 admin@140wireless.com 

ฝ�ายชา่งซอ่มบาํรุง 
ห้องคอลโทรล / 
ช้ัน 1 ฝ�ายอาคาร 

KG4 
ประจําทุกวัน 24 ช่ัวโมง 

081 – 813 – 3509,  
02 – 255 – 9000 ext. 577 

admin@140wireless.com 

 

ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะจัดส่งเจ้าหน้าที่ทีเ่กี่ยวข้องไปพบผู้เช่าและตรวจสอบป�ญหา รวมทั้งจะ

พิจารณาดําเนินงาน ดังนี ้

 กรณีฉกุเฉนิ ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะตรวจสอบแก้ไขเบ้ืองต้น และป�องกันความเสียหายที่อาจจะ

เกิดข้ึน เท่าที่สามารถทําได ้ 

 กรณีสามารถซ่อมแซมได้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะดําเนินการทันที แต่หากตรวจสอบแล้ว พบว่าการ

ชํารุดเสียหายดังกลา่วเกิดจากผู้เช่าหรือพนักงานของผู้เช่าเอง (และไม่อยู่ในเง่ือนไขการเช่าพ้ืนที่) 

ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะแจ้งค่าใช้จ่ายในการดําเนินการให้ทราบและจะซ่อมแซมให้ทันทีที่ทา่นอนุมัติ 

เมื่อซ่อมเสร็จแล้วค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจะถูกจดัเก็บพรอ้มกับรอบการจัดเก็บค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ โดยผู้

แจ้งจะต้องตรวจสอบงานและลงช่ือในช่องผู้รับบริการ 

 กรณีไม่สามารถซ่อมแซมได้ในขณะนั้นหรือต้องใช้ช่างผู้ชํานาญ ทางอาคารจะนดัหมายเพ่ือเข้า

ดําเนินการอีกครั้ง 

 กรณีทีเ่ป�นทรัพย์สินของผู้เช่าเอง ฝ�ายช่างอาคารจะแนะนําหรือประสานงานกับผู้รับเหมาจาก

ภายนอกมาดาํเนนิการให้ โดยผู้เช่าเป�นผู้ว่าจ้างและรบัผิดชอบทั้งหมด 

 

 
 

 

5 การให้บริการและส่ิงอํานวยความสะดวก 
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5.1.2 การดแูลรกัษาระบบปรบัอากาศ แบ่งออกเป�น 2 ส่วน ดังนี้ 

5.1.2.1 ระบบปรับอากาศของสํานกังาน  
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะดแูลการเป�ด-ป�ด, การทําความสะอาด และบํารุงรักษาให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา ซ่ึงจะมีการกําหนดเป�นแผนงานล่วงหน้า และมรีอบ
ระยะเวลาครบรอบ ในช่วง 3 เดือน 

 
5.1.2.2 ระบบปรบัอากาศส่วนกลางในชัน้ทีเ่ป�นรา้นคา้  
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะดแูลการเป�ด-ป�ด, การทําความสะอาดและบํารุงรักษา โดยมี
ตารางการปฏิบัติงานที่แนน่อน ซ่ึงจะไม่กระทบกับช่วงเวลาที่เป�ดให้บริการของอาคาร 
สําหรับเครื่องปรับอากาศภายในพ้ืนที่ของผู้เช่าร้านค้าผู้เช่าพ้ืนที่จะต้องดูแลการเป�ด-
ป�ดเครื่องส่งลมเย็นเอง และรับผิดชอบในการซ่อมแซมบํารุงรักษา  
กรณกีารว่าจ้างบริษัทภายนอกเข้ามาดแูลบํารุงรักษาระบบปรับอากาศ ควรคาํนึงถงึ
ความรู้ และมีประสบการณก์บัระบบปรับอากาศในอาคารสูง และโปรดแจ้งช่ือบริษัทที่
ท่านใช้บริการให้ทางอาคารทราบด้วย เพ่ือความสะดวกในการประสานงานและควร
พิจารณาว่าจ้างบริษัทตามรายช่ือที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ แนะนําเท่านัน้ 

5.1.3 อตัราคา่บรกิาร และการขอเป�ด-ป�ดระบบปรบัอากาศนอกเวลาทาํการปกต ิ
กรณีผู้เช่าประสงค์จะใช้บรกิารระบบปรับอากาศล่วงเวลา นอกเหนือจากเวลาดังกล่าว
ข้างต้น ผู้เช่าจะต้องปฏิบัติ ดังนี้ 
 
5.1.3.1 อตัราคา่บรกิารเป�ดระบบปรบัอากาศลว่งเวลานอกเวลาทาํการ (O.T. AIR) 
1. พ้ืนที่เช่าสําหรับสํานักงาน ทุกช้ันสามารถแบ่งไดเ้ป�น 2 ส่วน โดยแตล่ะส่วนมีขนาดของ

เครื่องปรับอากาศใกล้เคียงกัน และค่าใช้บรกิารระบบปรับอากาศล่วงเวลา จะเริม่ก่อนเวลา 
08:00 น. และหลังเวลา 18:00 น.โดยมเีง่ือนไขดังนี ้
 ผู้เช่าพ้ืนที่ขนาดเล็กกว่า 400 ตารางเมตร คดิในอัตราเหมาจ่าย ช่ัวโมงละ 1,500 บาท 
 ผู้เช่าพ้ืนที่ขนาดตั้งแต่ 400 ตารางเมตรข้ึนไป คดิในอัตรา 2.5 บาท ต่อตาราง

เมตรต่อช่ัวโมง 

 
 
 
 
 



 
21 

หมายเหต ุ 
1. กรณีสัญญาเช่าและสัญญาบริการระบุอัตราการเรยีกเก็บค่าบริการเป�ดระบบปรับอากาศ

ล่วงเวลานอกเวลาทําการไว้แล้ว ให้ถืออัตราค่าบริการตามทีร่ะบุในสัญญา 
2. ผู้เช่าขอแบบฟอร์ม “ขอเป�ดระบบปรับอากาศล่วงเวลา (Request for Overtime Air-

condition)” ที่สํานักงานฝ�ายบริหารอาคารฯ  
3. ผู้เช่าจะต้องกําหนดบุคคลผู้มีอํานาจในการลงนามขออนุญาตพร้อมแจ้งเป�นลายลักษณ์

อักษรให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ได้รับทราบ 
4. ผู้เช่ากรอกเอกสารการร้องขอในแบบฟอร์มที่กําหนดและนําเอกสารดังกล่าวส่งที่ฝ�าย

บริหารอาคารฯ เป�นการล่วงหน้าไม่เกนิเวลา 16.30 น. ของวันทีข่อใช้บริการในวันทําการ  
5. กรณีขอรับบริการในวันเสาร,์ วันอาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์ ให้นําส่งแบบฟอร์มใบขอ

อนุญาตเป�ดไอเย็นนอกเวลาทําการ โดยให้จัดส่งล่วงหน้าก่อนวันหยุด 1 วัน ภายในเวลาทํา
การของอาคารฯ หากส่งแบบฟอร์มล่าช้ากว่ากําหนดดังกล่าว ขอสงวนสิทธ์ิการงด
ให้บริการเป�ดระบบปรับอากาศล่วงเวลานอกเวลาทําการ 

6. หากเกิดป�ญหาในการเป�ด-ป�ดระบบปรับอากาศล่วงเวลานอกเวลาทําการ ไมต่รงตามวัน
เวลาที่แจ้ง เช่น เป�ดผิดโซน (พ้ืนที่) เป�ดช้า และ/หรือเร็วกว่ากําหนด ให้ผู้เช่ารีบแจ้งให้ทราบ
ทันที หากฝ�ายบริหารอาคารฯ มไิดร้ับการทักท้วงใดๆ ถือว่าการให้บริการนั้นถูกต้อง
สมบูรณ์แล้ว 

5.1.4 อตัราคา่นํา้ระบายความรอ้น  
อาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการออกแบบระบบปรับอากาศ สําหรับการบริการให้กับผู้เช่า เพ่ือ
รองรับกรณีต้องการเช่ือมต่อระบบปรับอากาศแบบระบายความร้อนด้วยนํ้าของผู้เช่าที่ติดตั้ง
เพ่ิมเตมิ โดยจัดเก็บในอัตรา 6,000 บาท ต่อ 1 เครื่อง ต่อเดือน (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม)  

5.1.5 ระบบการส่ือสารและโทรศัพท ์
อาคาร 140 ไวร์เลส ได้จดัเตรียมระบบสายส่ือสารข้อมูลความเร็วสูง เพ่ือรองรบัความต้องการ
ของผู้เช่า ซ่ึงสามารถเลือกใช้บริการให้เหมาะสมกับกิจการของท่านได้หลากหลาย ดังนี ้

 Hi - Speed Internet 
 UIH 
 DataNet 
 ระบบวงจรเช่า (Lease Line) จะเป�นของ บริษัท โทรคมนาคมแห่งชาติ จํากัด (มหาชน) หรือ 

NT ของ TOT+CAT 
นอกจากนี้ภายในอาคารยังติดตั้งเสาสัญญาณของระบบโทรศัพทม์ือถอื AIS + DTAC และรองรับ
ระบบจ่ายสัญญาณจากผู้ให้บริการอ่ืนๆ ในบริเวณใกล้เคียง เพ่ือให้ท่านสามารถตดิต่อส่ือสารได้
สะดวกทุกจุดเมื่ออยู่ในอาคาร 

5.1.5.1 การขอตดิตัง้โทรศัพท ์และเดนิสายสัญญาณตา่งๆ  
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การขอเลขหมายโทรศัพทผู้์เช่าจะต้องดําเนินเรื่องขอกับผู้ให้บริการ อาทิเช่น บริษัท 
โทรคมนาคมแห่งชาติ จํากดั (มหาชน) หรือ NT ของ TOT+CAT หรือผู้ให้บริการอ่ืนๆ 
ด้วยตนเอง เมื่อไดร้ับหมายเลขและกําหนดการติดตัง้จึงทําหนังสือแจ้งฝ�ายบริหาร
อาคารฯ สําหรับระยะเวลาตั้งแต่วันที่ผู้เช่าได้จดทะเบียนเริ่มใช้สายโทรศัพทแ์ละตลอด
ระยะเวลาที่ใช้หมายเลขโทรศัพท์นั้น ทั้งนี้ หากมีการร้องขอเป�นอย่างอ่ืน และ/หรอืการ
ร้องขอเพ่ิมเติมทีน่อกเหนอืจากที่กล่าวถึง เช่น Internet, Fiber optic ฝ�ายบริหาร
อาคารฯ จะใช้อัตราการเรียกเก็บ ดังนี ้
1. คู่สายประเภทเบอร์ธรรมดา  

ชําระค่าคู่สายโทรศัพท์ - อัตรา 8,000 บาทต่อ 1 คู่สาย (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม)   

2. คู่สายประเภท Lease Line, ISDN - BRI  

ชําระค่าคู่สายและ / หรือคา่วางสาย - อัตรา  16,000  บาทต่อ 1 คู่สาย (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม)  

3. คู่สายประเภท Lease Line , ISDN (Fiber Optic)   

ชําระค่าคู่สายและ / หรือวางสายฯ - อัตรา  100,000 บาท สําหรับคู่สายแรก และ 

50,000 บาท สําหรับคู่สายต่อไป  (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม)   

4. คู่สายประเภท Fiber optic สําหรับ Internet  

ชําระค่าคู่สาย - อัตรา 100,000 บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม) คา่ใช้จ่ายในการ

เดินสายภายในเป�นของผู้เช่า หรือผู้ให้บริการ Fiber optic 

5. ค่าธรรมเนียมผ่านช้ัน ๆ ละ  5,000  บาท (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ค่าคู่สายจะไม่มี

การคืนให้เมื่อเลกิใช้หมายเลขโทรศัพท์ หลังจากนั้นฝ�ายบริหารอาคารฯ จึงจะ

ดําเนินการปล่อยสัญญาณโทรศัพท์ไปยังตู้สาขาของผู้เช่าในช้ันนั้น ๆ 

6. การขอย้ายหมายเลขโทรศัพท์ข้ามช้ันภายในอาคาร ชําระค่าบริการหมายเลขละ 

500 บาท เป�นข้ันตํ่า (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 
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หมายเหต ุ

1. การพิจารณาอนุญาตติดตั้งสัญญาณต่างๆ ข้ึนอยู่กับการพิจารณาจากฝ�าย
บริหารอาคารฯ เท่านั้น  

2. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ เพ่ิม–ลด คา่ใช้จ่ายดังกล่าว โดยจะแจ้ง
ให้ทราบก่อนการอนุญาตให้ดําเนินการ ค่าใช้จ่ายสําหรับระบบต่างๆ นั้น อาจ
เปลี่ยนแปลงได้ ในการพิจารณาใดๆ ในเอกสารนี้ เป�นสิทธิของฝ�ายบริหาร
อาคารฯ 

3. ค่าบริการในการขอ disable / re-active ระบบแจ้งเตือนอัคคีภัย (Smoke 
Detector , Heat Detector) คิดอัตราครั้งละ 1,000 บาท (ไม่เกนิ 24 ช่ัวโมง) 
อัตราการจดัเก็บในการตดิตั้งตู้สัญญาณต่างๆ ที่มีขนาดใหญ่กว่าทีร่ะบุไว้ตาม
ตารางข้างต้น อยู่ในการพิจารณาและให้อยู่ในดลุยพินจิของฝ�ายบริหารอาคารฯ 
เท่านั้น 

4. ผู้เช่าขอแบบฟอร์ม “เอกสารการขอใชคู้ส่ายโทรศัพท ์และสายพิเศษอืน่ๆ 
(Request for Telephone and Special cable From)”  ที่สํานักงานฝ�าย
บริหารอาคารฯ  

5. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไมร่ับผิดชอบเรื่องคุณภาพ และประสิทธิภาพของสัญญาณ
ต่างๆ ที่เกิดข้ึนระหว่างผู้ให้บริการและ     

6. ผู้ใช้บริการ กรณีสัญญาณมีป�ญหาฝ�ายบริหารอาคารฯ จะดําเนินการช่วย
ตรวจสอบให้ได้ในเบ้ืองต้นเท่านั้น 

7. ราคาทีร่ะบุข้างต้น ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม 

5.2 การบรกิารหอ้งนํ้าส่วนกลาง 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้กําหนดจุดบริการห้องนํ้าส่วนกลาง สําหรับการบรกิารให้กับลูกค้า บรเิวณพ้ืนที่
ช้ัน B1, G และช้ัน 2  
ทั้งนี้ ในส่วนของพ้ืนที่ช้ันสํานักงาน ทางอาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการกําหนดไว้อยู่บริเวณโถงลิฟต์ของ
ทุกช้ัน 
 
5.3 โรงพักขยะอาคาร 
อาคาร 140 ไวร์เลส จัดให้มรีะบบการเก็บและกําจัดขยะมูลฝอย เศษวัสดุ ส่ิงปฏิกูล และส่ิงสกปรก
ต่างๆ ที่ ห้องพักขยะบริเวณด้านหลังของอาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4) ซ่ึงเป�นโรงพักขยะรวมของ
อาคารเคี่ยนหงวนเฮ้าส์ โดยแบ่งเป�น 3 พ้ืนที่จัดเก็บดงันี้ 
 ห้องขยะทั่วไป (Garbage) หมายถึง ขยะเป�ยกที่ย่อยสลายได้ง่าย ซ่ึงมีความช้ืนสูง เน่าเป�่ อยได้ง่าย 

ส่งกลิ่นเหม็นเร็ว ได้แก่  เศษอาหาร เศษพืชผัก เปลือกผลไม้ เป�นต้น 
 ห้องขยะแห้ง (Rubbish) หมายถึง ขยะทั่วไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซ่ึงเน่าเป�่ อยยากหรืออาจไม่

เน่าเป�่ อย มีความช้ืนน้อยมากหรืออาจไม่มีความช้ืน   
 ห้องขยะอันตราย และขยะมีพิษ (Hazardous Waste) หมายถึง ขยะที่มีสารเคมี วัตถุมีพิษ รวมถึง

ขยะจากสถานทีม่ีเช้ือโรคปนเป�้ อนอยู่  ได้แก่ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรร์ี่รถยนต์ที่ใช้แล้ว หลอดไฟ
เส่ือมสภาพ กระป�องยาฆ่าแมลง เข็มฉีดยา มีดผ่าตดั เป�นต้น 
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ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอความร่วมมือจากผู้เช่าจดัเก็บ และคัดแยกขยะออกเป�นประเภทให้
ถูกต้อง ดังนี้  
 ขยะแห้ง ไดแ้ก่ ขวดแก้ว กระป�องโลหะ เศษโลหะ เศษผ้า เศษไม้ ยาง เศษกระดาษ เศษ

พลาสติกหรือบรรจุภัณฑต์่างๆ โดยใช้ถุงพลาสตกิสีดําชนิดหนาป�ดปากถุงให้เรียบร้อย
แน่นหนามดิชิด หากมนีํ้าหนักมากตอ้ง ซ้อนถุง 2 ช้ัน เพ่ือมิให้เศษขยะตกตามพ้ืน 

 ขยะเป�ยก ไดแ้ก่ เศษอาหารที่ปรุงแล้วหรือที่เก็บจากโต๊ะอาหาร เศษวัตถดุิบจากการปรุง
อาหาร ต้องทิ้งทุกวัน โดยใช้ถุงพลาสติกสีดําชนดิหนาป�ดปากถุงให้เรียบร้อยแนน่หนา
มิดชิดหากมีนํ้าหนกัมากตอ้งซ้อนถุง 2 ช้ัน และใส่ถุงขยะลงในถังพลาสติกอย่างหนาบรรจุ
พร้อมฝาป�ดมิดชิดเพ่ือความสะดวก และไม่ทําตกหลน่ขณะทําการขนย้ายไปทิ้งยังห้องขยะ 

 การนําขยะไปทิ้งยังห้องขยะห้ามโยนหรือทิ้งส่ิงปฏิกูล ขยะ เศษของหรือส่ิงของหรือของ
ใดๆ จากสถานทีเ่ช่า หรือจากส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารฯ การละเมิดระเบียบข้อนี้ ฝ�าย
บริหารอาคารฯ จะคิดค่าเสียหายจากการที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ต้องดําเนินการขนย้ายขยะ
นั้นๆ ไปทิ้งที่อ่ืน ทั้งนี้ โดยให้คํานึงถึงความสะอาดและสุขอนามัยของส่วนรวมเป�นสําคัญ 

 
5.3.1 เวลาการขนยา้ย และเวลาการเป�ด–ป�ด การใชห้อ้งพักขยะ  
รอบที ่1  ระหว่างเวลา 05:00 – 07:00 น. 
รอบที ่2 ระหว่างเวลา 14:00 – 16:00 น. 
รอบที ่3 ระหว่างเวลา 18:00 – 24:00 น. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

5.3.2 ข้อกําหนดกฎระเบียบ 

1. ฝ�ายบริหารอาคารได้จัดพนักงาน/เจ้าหน้าที่ฝ�ายบริหารอาคาร ควบคุมการเป�ด-ป�ด
ประตูห้องขยะ ตามเวลาที่กาํหนด 

โรงพักขยะ 
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2. การขนย้าย และนาํทิ้งขยะ โดยขอความร่วมมือผู้เช่านาํขยะที่ใส่ถุง หรือภาชนะผูกมัด
ปากถุงหรือป�ดอย่างดีแล้ว ใส่รถเข็นล้อยางเพ่ือนําไปทิ้งยังห้องขยะของอาคาร ห้าม
ลาก หรือเข็นถุงขยะกับพ้ืนอาคารอย่างเด็ดขาด 

3. การขนย้าย หรือนําขยะไปทิ้งที่ห้องขยะห้ามขนผ่านทางประตูเข้า-ออก สําหรับลกูค้า
อาคารโดยเด็ดขาด 

 
เพ่ือความเป�นระเบียบร้อยในการควบคุม-ขนย้าย และภาพลักษณ์ที่ดีของอาคาร หากผู้เช่า
รายใดฝ�าฝ�น และไม่ปฏิบัติตามระเบียบที่กําหนด ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิโดยจะ
ดําเนินการ ดังนี ้
1. การฝ�าฝ�นระเบียบ ครั้งที่ 1 ฝ�ายบริหารอาคารจะออกหนังสือตักเตือนเป�น 

ลายลักษณ์อักษร 
2. การฝ�าฝ�นระเบียบ ครั้งที่ 2 ฝ�ายบริหารอาคารจะทําการปรับเป�นจํานวนเงิน 

5,000 บาท ไมร่วมความเสียหายอ่ืน ๆ หากตรวจสอบพบ 
3. การฝ�าฝ�นระเบียบ ครั้งที่ 3 ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิการพิจารณา 

ยกเลิกสัญญาเช่า 
4. ทั้งนี้ สําหรับขยะจากการประกอบอาหารของร้านอาหารส่วนอาคารศูนย์การค้า 

ผู้เช่าจะต้องทําความสะอาดรวมทั้งตักไขมันออกจากถังดักไขมนัภายในพ้ืนทีเ่ช่าทกุวัน 
 
5.4 การทาํความสะอาดถงัดกัไขมนั 
กรณีผู้เช่ามกีารตดิตั้งอ่างล้างจานภายในพ้ืนที่เช่า ผู้เช่าต้องดําเนินการตดิตั้งถงัดักไขมัน 
เพ่ือให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ผู้เช่าจะต้องทําความสะอาดถังดักไขมันทกุวัน โดยการตัก
เศษอาหาร และทําความสะอาดถังทุกสัปดาห์ เพ่ือป�องกันการอุดตนัของท่อระบายนํ้า 

5.4.1 ข้อกาํหนดกฎระเบยีบ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะทําการตรวจสอบถังดักไขมนัสัปดาห์ละครั้ง หากพบว่าท่านไม่ปฎิบัติ
ตามระเบียบที่กําหนด ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิโดยจะดาํเนนิการ ดังนี ้
1. การฝ�าฝ�นระเบียบ ครั้งที่ 1 ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะออกหนังสือตักเตือนเป�นลายลักษณ์

อักษร 
2. การฝ�าฝ�นระเบียบ ครั้งที่ 2 ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะทําการปรับเป�นจํานวนเงิน 5,000 

บาท ไม่รวมความเสียหายอ่ืน ๆ หากตรวจสอบพบ 
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5.5 การรกัษาความสะอาด 
 
5.5.1 การรกัษาความสะอาดพ้ืนทีเ่ชา่ 
การทําความสะอาดภายในพ้ืนที่เช่าเป�นหน้าที่ของผู้เช่าต้องรับผิดชอบ หากผู้เช่ามีความประสงค์
ว่าจ้างบริษัทภายนอกให้เป�นผู้ดูแลรักษาความสะอาดในพ้ืนที่เช่า ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอความ
ร่วมมือจากผู้เช่าปฏิบัติดังนี้ 
1. แจ้งเป�นหนังสือให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ทราบจํานวนพนักงานทําความสะอาดทีม่าปฏิบัติงาน

และช่ือของบริษัท รวมทั้งกาํหนดตัวบุคคลที่จะติดต่อประสานงานกรณีเกิดเหตฉุุกเฉิน 
2. แจ้งให้พนักงานทําความสะอาดแต่งชุดฟอร์มของบรษัิทเฉพาะในเวลาปฏิบัติงานเท่านัน้  
3. ไม่ควรแต่งเครื่องแบบเมื่อเดินทางเข้าและออกอาคารฯ ก่อนและหลังเวลาทํางาน  และระหว่าง

ปฏิบัติหน้าที่ ควรอยู่เฉพาะในเขตพ้ืนที่ของผู้เช่าเท่านัน้ เพ่ือป�องกันไม่ให้ผู้เช่าอ่ืนในอาคารฯ 
เกิดความสับสนหรือเข้าใจผิด 

4. ขอความร่วมมือไม่อนุญาตให้พนักงานทําความสะอาด ที่เป�นการจดัจ้างโดยผู้เช่า ใช้ลิฟต์
โดยสาร สําหรับการสัญจรข้ึนลงภายในอาคาร กําหนดให้ใช้ลิฟต์ขนของเทา่นัน้ 

 
5.5.2 การรกัษาความสะอาดพ้ืนทีส่่วนกลาง 
พ้ืนที่ส่วนกลางอาทิ พ้ืนทีท่างเดิน ห้องนํ้า ห้องซักล้าง ลิฟต์ บริเวณลานจอดรถ ฯลฯ  
การรักษาความสะอาดเป�นหน้าที่ของฝ�ายบริหารอาคารฯ ดําเนนิการโดยบริษัท ซ่ึงฝ�ายบริหาร
อาคารฯ เป�นผู้ว่าจ้าง ซ่ึงมีข้อกําหนดตามระเบียบ ดังนี้ 

1. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ได้จดัให้มีห้องซักล้าง เพ่ืออํานวยความสะดวกให้กับผู้เช่าและขอความ
ร่วมมือจากผู้เช่า เรื่องความสะอาดรวมทั้งสุขอนามัยของส่วนรวมเป�นสําคัญ  
ไม่อนุญาตจดัเก็บส่ิงของ วัสดุ อาทิเช่น อุปกรณ์ นํ้ายาเคมี  ไว้ในพ้ืนที่ส่วนกลางของห้อง
ซักล้าง และที่ล้างจานของอาคาร 

2. ห้ามนําวัตถุไวไฟ และ/หรือเช้ือเพลิงเข้ามาเก็บโดยเดด็ขาด 
3. ห้ามเป�ดท่อระบายนํ้าหรือทีก่รองเศษอาหารออก และห้ามนําเศษส่ิงของหรือวัสดุอ่ืนใดๆ เท

ลงในท่อระบายนํ้าโดยเด็ดขาด 
4. ห้องนํ้าสําหรับผู้เช่าอยู่ที่บริเวณทุกช้ันของพ้ืนทีเ่ช่าสํานักงานอาคาร พ้ืนทีร่้านคา้และลาน

จอดรถ โดยมรีายละเอียดข้อกําหนดการใช้ห้องนํ้า ดงันี้ 
1) ห้ามทิ้งเศษผ้าอนามัย หรือกระดาษชําระลงในโถส้วม เพ่ือป�องกันการอุดตันของท่อ

ระบายนํ้า ควรทิ้งในภาชนะที่จัดไว้ให้  
2) ไม่ควรข้ึนเหยียบบนโถส้วม เพ่ือป�องกันไม่ให้เกิดการชํารุดเสียหายของ 

ขอบรองนั่งแตก  
3) กรุณากดนํ้าทุกครั้งทีใ่ช้เสร็จ เพ่ือสุขอนามัยที่ดีของส่วนรวม 
4) ห้ามซักผ้าและล้างภาชนะภายในห้องนํ้าโดยเดด็ขาด 
5) โปรดช่วยกันรักษาความสะอาดภายในห้องนํ้า 
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5. พ้ืนที่ผิวของวัสดุอุปกรณ์ภายในอาคาร เช่น มือจับประตู ราวบันได ปุ�มกดลิฟต์ หรือ
หรืออุปกรณ์ที่มีการสัมผัสร่วมกัน ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไดม้ีมาตรการเข้มงวด
ดําเนินการทาํความสะอาดด้วยนํ้ายาฆ่าเช้ือด้วยความถี่ที่เหมาะสม เพ่ือป�องกันการ
แพร่ระบาดของเช้ือโรค 

 
5.5.3 การทาํความสะอาดผนงักระจกภายนอกอาคารและกระจกทีสู่ง 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ มีแผนประจําป�สําหรับการทําความสะอาดผนังกระจกภายนอกอาคาร 
ทั้งอาคาร เพ่ือเป�นการรกัษาภาพลักษณ์ของอาคารให้ดูดีอยู่ตลอดเวลา  

5.6 การรกัษาความปลอดภัย 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จัดให้มีการรักษาความปลอดภัยโดยจัดกําลังเจ้าหน้าทีเ่ต็มอัตรา และมี
โทรทศัน์วงจรป�ดตดิตั้งทีจุ่ดสําคัญทกุจุด ระบบรักษาความปลอดภัยทั้งหมดของอาคารศูนย์ที่
ทําหน้าที่ควบคุมและตรวจตรา ตลอด 24 ช่ัวโมง  
 

5.6.1 เจา้หนา้ทีร่กัษาความปลอดภยัประจาํอาคาร 
เจ้าหนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ประจําการตลอด 24 ช่ัวโมง ไม่เว้นวันหยุดราชการ โดย
แบ่งเป�น 2 ผลัด คือ 
 ผลัดกลางวัน (07.00 - 19.00 น.)   
 ผลัดกลางคนื (19.00 - 07.00 น.)   

ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไดก้ําหนดหน้าที่ปฏิบัติของ รปภ. ประจําจุดต่าง ๆ ไว้อย่างชัดเจน 
เพ่ือให้พนักงานสามารถปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง ทั้งยังได้จัดเตรียมแผนฉุกเฉินที่
สําคัญ เช่น แผนการรองรบัเหตุการณ์ป�องกันและระงับอัคคีภัย, แผนการรองรบั
เหตุการณแ์ผ่นดนิไหว, แผนการรองรับเหตุการณ์มีผู้โดยสารตดิภายในลิฟต์, แผนการ
รองรับเหตุการณ์ กระแสไฟฟ�าขัดข้อง, แผนการรองรับเหตุการณ์ พบผู้บุกรุก / 
เหตุการณ์จราจลและแผนการรองรับเหตุการณ์ มาตราการควบคุมอาวุธและวัสดุอันตราย
เป�นต้น ซ่ึงสามารถนํามาใช้ปฏิบัติได้ทันท ี

5.6.2 ระบบโทรทศันว์งจรป�ด 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้ติดตั้งโทรทัศน์วงจรป�ดภายในอาคารในจุดทีสํ่าคัญโดยเน้นที่
ทางเข้า -ออกอาคารเป�นหลักรว และจะเพ่ิมเติมอีกเพ่ือความปลอดภัย โดยจะมีการ
บันทึกภาพตลอด 24 ช่ัวโมง และสามารถตรวจสอบย้อนหลังได้  

5.6.3 ระบบควบคมุการเขา้ออกอาคารสํานกังาน (ระบบ Turn Stile) 
บริเวณทางเข้าโถงลิฟต์อาคารสํานักงานที่ช้ัน G อาคารไดต้ิดตั้งระบบควบคมุการ
เข้า - ออก เพ่ือความปลอดภัยสําหรับผู้เช่า ซ่ึงเป�นบัตรที่มกีารเช่ือมต่อกับระบบ
การจัดการของลิฟต์โดยสาร โดยจะใช้สําหรับการผ่านเข้าลิฟตแ์ละกําหนดช้ัน
ปลายทางของผู้เช่าตามสิทธิที่ไดร้ับ จะไม่สามารถไปยังช้ันอ่ืนได้นอกเหนือจาก 
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สิทธิของบัตรเข้า-ออก  
ดังนั้น พนักงานทุกคนจะตอ้งได้รับบัตรผ่านเข้า-ออก โดยผู้เช่าจะต้องข้ึนทะเบียน
รายช่ือพนักงานของตนกบัฝ�ายบริหารอาคารฯ จงึจะไดร้ับบัตรผ่านดังกล่าว และ
สามารถผ่านได้เฉพาะโซนที่อนุญาตเท่านั้น กรณีที่บัตรหายหรือมีการเปลี่ยนแปลง
พนักงานผู้เช่าจะต้องแจ้งให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ รับทราบทันทีเพ่ือทําการระงับ
บัตร 
สําหรับผู้มาติดต่ออาคารจะต้องแลกบัตร Visitor Card ทีเ่คานเ์ตอร์
ประชาสัมพันธ์ช้ัน G ก่อนเท่านั้น จึงจะสามารถผ่านระบบควบคุมการเข้าออก เข้าสู่
พ้ืนที่โถงลิฟต์ส่วนของสํานักงานได้ ซ่ึงจะมีการกําหนดสิทธิเข้าถึงช้ันต่างๆ 
เช่นกัน 

 
5.6.4 การรกัษาความปลอดภยัในพ้ืนทีข่องผูเ้ชา่ 
ผู้เช่ามีความประสงค์ว่าจ้างเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยจากบริษัทภายนอกเพ่ือ
อารักขา ดูแล ทรัพย์สินของผู้เช่าเป�นพิเศษนอกเหนือจากที่อาคารฯ จัดให้ 
สามารถทําได้  อย่างไรก็ดี เพ่ือช่วยให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ สามารถควบคุมบริหาร
อาคาร ได้อย่างมีประสิทธิภาพรวมทั้งเพ่ือการประสานงานที่ดี ฝ�ายบริหารอาคารฯ 
ขอความร่วมมือจากผู้เช่าให้ปฏิบัติ ดังนี้ 
1. แจ้งเป�นหนังสือให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ทราบจํานวนเจ้าหน้าที่รักษาการณท์ี่มา

ปฏิบัติงาน และช่ือของบริษัท รวมทั้งกําหนดตัวบุคคลที่จะตดิต่อประสานงาน
กรณีเกดิเหตฉุุกเฉิน 

2. ให้เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยจากบริษัทภายนอก แต่งเครื่องแบบของ
บริษัท เฉพาะในเวลาปฏิบัติงานเท่านัน้ ไมค่วรแต่งเครือ่งแบบเมื่อเดินทางเข้า-
ออกอาคารก่อนและหลังเวลาทํางาน  รวมทั้งระหว่างปฏิบัติหน้าที่ควรอยู่
เฉพาะในเขตพ้ืนที่ของผู้เช่าเท่านั้น เพ่ือป�องกันไม่ให้ผู้เช่าอ่ืนในอาคารเกิด
ความสับสนหรือเข้าใจผิด 

3. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิไม่ต้องรับผิดชอบต่อผู้เช่าและผู้เช่าไมม่ีสิทธ์ิ
เรียกร้องความเสียหายใดๆ อันเนื่องมาจากเหตฉุุกเฉิน และ/หรือการเกิดเหตุ
จําเป�นที่ต้องมีการปฏิบัติงาน ซ่อมแซม หรือบํารุงรักษา และหากทรัพย์สิน
ได้รับความเสียหายอันเนื่องมาจากอัคคีภัย อุทกภัย ภัยธรรมชาติ หรือเหตุอ่ืน
ใดซ่ึงไม่สามารถควบคุมได ้

4. กรณีผู้เช่ามคีวามจําเป�นตอ้งขนย้ายทรัพย์สิน หรือส่ิงของใดๆ จะต้องย่ืน
หนังสือร้องขอให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ พิจารณาอนุญาตก่อนในวันและเวลาทํา
การที่สํานกังานฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือเป�นมาตรการรักษาทรัพย์สินของผู้เช่า 

 
5.7 การกาํจดัแมลง 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไดจ้ัดจ้างบริษัทที่มีความชํานาญเข้าบริการกําจัดปลวก มด หนู และแมลง
สาป บริเวณพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารและพ้ืนที่ส่วนกลางโดยสมํ่าเสมอ กรณีที่ผู้เช่าร้องขอฝ�าย
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บริหารอาคารฯ เข้าดําเนนิการในพ้ืนที่เช่าของผู้เช่าดว้ย ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะพิจารณา
การให้บริการ ตามที่จําเป�นโดยเป�นดลุพินิจของฝ�ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น กรณีที่ฝ�ายบริหาร
อาคารฯ อนุญาตให้มีบรกิารเป�นพิเศษแล้ว ผู้เช่าต้องจัดให้มีเจ้าหน้าทีค่อยประสานงาน และ
อํานวยความสะดวกต่อการปฏิบัติงานในพ้ืนที่เช่าของท่าน โดยฝ�ายบริหารอาคารฯ จะแจ้ง
กําหนดวันและเวลาให้ทราบล่วงหน้าทุกครั้ง 

หมายเหต ุ 
1) การกําจัดแมลงเป�นหน้าทีแ่ละความรับผิดชอบโดยตรงของผู้เช่า หากฝ�ายบริหาร

อาคารฯ พบว่าพ้ืนที่เช่า เป�นแหล่งแพร่พันธ์ุหรือที่มาของแมลงและสัตว์ไม่พึงประสงค์ 
ที่มีมูลเหตุมาจากพ้ืนที่เช่าไม่สะอาดและไม่มีการกําจัดเศษอาหาร เมื่อฝ�ายบริหาร
อาคารฯ แจ้งให้ผู้เช่าปรับปรุงแล้วผู้เช่าต้องดําเนินการทันทแีละจะต้องรับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายโดยผู้เช่าทั้งส้ิน 

5.8. จดหมาย และพัสดไุปรษณยี ์
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะทําการคัดแยกจดหมายจัดส่งผู้เช่า เพ่ือความถูกต้องในการจัดส่ง ขอ
ความร่วมมือผู้เช่าระบุข้อความตามรายละเอียด ดังนี ้

 
5.8.1 การใช้บรกิารตูจ้ดหมาย 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จัดให้มีห้องรับจดหมาย (Mail Room) และบริการตู้จดหมายสําหรับ
ผู้เช่าที่บริเวณช้ัน Basement และจะดาํเนนิการคัดแยกจดหมายธรรมดาประจาํวัน 
จดหมายลงทะเบียน และจดหมาย EMS โดยได้กาํหนดนโยบายในการใช้บริการ ดังนี้  

 

Name ……………………………………….…....…… 

Company name ………………………………….. or 

Shop Name ………………………………………......  

140 Wireless Building, Unit …………, Floor …..…….…. 

140 wireless road, Lumpini Pathumwan 

Bangkok 10330 Thailand 

ช่ือ .............................................................................. 

ช่ือบริษัท ............................................................. หรือ 

ช่ือร้าน ........................................................................  

อาคาร 140 ไวร์เลส  ห้อง .............. ช้ัน ................ 

140  ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 10330 

1. จดหมายธรรมดา  
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จัดให้มีบริการตูจ้ดหมายสําหรับผู้เช่าตั้งอยู่บริเวณด้านหนา้ ห้อง
จดหมาย (Mail Room) ช้ัน Basement โดยท่านผู้เช่าสามารถไปเป�ดตู้จดหมายรับ
ด้วยตนเองได ้
 

2. จดหมาย / พัสดภุณัฑ ์รปูแบบลงทะเบยีน และ EMS  
ผู้เช่าสามารถมาติดต่อรับจดหมาย/พัสดุภัณฑ์ ลงทะเบียน และ EMS ที่ห้องจดหมาย 
(Mail Room) ที่ช้ัน Basement 
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5.8.2 วนัและเวลาเป�ดใหบ้รกิาร 
 

หนว่ยงาน สถานที ่ วนัที่ใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 

จดหมาย / พัสดุภัณฑ์ ช้ัน Basement จันทร์ – ศุกร์ 
(หยุดวันหยุดนขัตฤกษ์) 

ช่วงที่ 1 : 10.00 – 12.00 

ช่วงที่ 2 : 15.00 – 17.00 

หมายเหต ุ
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิเรื่องการเรียกร้องชดเชยความเสียหายที่เกิดจาก
การสูญหายของจดหมาย หรือพัสดุภัณฑ์  รวมทั้งเอกสารที่เกี่ยวข้องต่างๆ ทั้งหมด 

 
5.9 ระบบดจิติอลทวี ี  
อาคาร 140 ไวร์เลส ได้ติดตั้งสายไฟเบอร์ออฟติก เพ่ือรองรับการเช่ือมต่อระบบดิจิตอลทีวี ซ่ึง
สามารถรับชมได้ทั้งส่วนสํานักงานและร้านคา้ โดยท่านต้องติดต่อผู้ให้บรกิารโดยตรง ทั้งนี้ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไม่อนญุาตให้ติดตั้งจานดาวเทียมเพ่ิมภายในอาคารฯ 
 
5.10 ระบบเสียงประชาสัมพันธ ์(PA)    
อาคาร 140 ไวร์เลส ได้ติดตั้งระบบเสียงประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร ทั้งในส่วนของลานจอดรถ 
พ้ืนที่รับรองต่าง ๆ และโถงหน้าลิฟต์ทุกช้ัน โดยสามารถส่งเป�นข้อความเสียงเพ่ือให้ติดต่อกลับ
หรือเพ่ือการนัดหมาย และเป�ดเป�นเสียงดนตรีเบา ๆ นอกจากนี้ยังใช้ในกรณีที่ต้องการแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินในวาระต่าง ๆ ได้อีกด้วย 
 
5.11 การใชส้อยพ้ืนทีเ่ชา่ 
อาคาร 140 ไวร์เลส ไม่อนุญาตให้ผู้เช่าใช้พ้ืนทีเ่ช่า เพ่ือวัตถุประสงค์นอกเหนือจากระบุไว้ใน
สัญญาเช่า รวมทั้งจะต้องไม่ใช้พ้ืนที่สําหรับการกระทําผิดศีลธรรม หรือผิดกฎหมาย 
 
5.12 การคา้งแรม 
อาคาร 140 ไวร์เลส ไม่อนุญาตให้ผู้เช่าอนุญาตให้พนักงานหรือผู้อ่ืนค้างแรมในสํานักงาน 
ร้านค้า ฯลฯ ของท่าน รวมทั้งไม่อนุญาตให้มีการเช่าสถานที่เพ่ือนําสถานที่เช่าไปใช้ประโยชน์เป�น
ประการอ่ืน นอกจากใช้เพ่ือประกอบกิจการตามที่ระบุในสัญญาเช่า เช่น ใช้เป�นทีอ่ยู่อาศัย 
หอพัก หรือค้างคืนในสถานที่เช่าไม่ว่าด้วยตนเอง หรอืพนักงานหรือบุคคลอ่ืนใดก็ตาม 
   
5.13 วตัถุอนัตราย และการรบันํ้าหนกัของพ้ืนทีเ่ชา่ 

1. ห้ามผู้เช่านําวัตถุ หรือสินค้าที่ทําให้เกิดอันตราย หรอืนําอาวุธสงคราม วัตถุระเบิด นํ้ามัน
เช้ือเพลิง วัตถุไวไฟ หรือส่ิงอ่ืนใดทํานองเดียวกันเข้ามาในพ้ืนทีเ่ช่า หรือเก็บรักษา หรือวาง
สินค้าที่ผิดกฎหมาย  

2. ห้ามนําวัสดุส่ิงของ หรือการวางส่ิงของใดๆ ที่รวมแล้วนํ้าหนักเกินกว่า 300 กิโลกรมัตอ่
ตารางเมตร เข้ามาไว้ภายในพ้ืนที่เช่า และบริเวณโดยรอบอาคารฯ โดยเดด็ขาด 

5.14 ส่ิงรบกวน 
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1. ห้ามผู้เช่า เป�ดเครื่องรับวิทยุ เครื่องรับโทรทศัน์ เครื่องเล่นเทป เครื่องเล่นจานเสียง หรือ
เครื่องเสียง อ่ืนๆ หรือทําให้เกิดเสียงดังอึกทึกครึกโครม หรือเกิดความส่ันสะเทือน หรือ
คลื่นความถี่ลักษณะอ่ืนๆ ของการรบกวนแก่บุคคลอ่ืนทั้งในและนอกอาคาร   

2. ผู้เช่าต้องไม่กระทําการใดๆ ไม่ว่าในหรือนอกสถานที่เช่าอันเป�นเหตุรบกวนหรือ
กระทบกระเทือนการใช้สิทธิในทรัพย์สินของผู้เช่ารายอ่ืนหรือผู้อ่ืน และ/หรือ
กระทบกระเทือนสิทธิในการใช้ทรัพย์สินในพ้ืนที่ส่วนกลางของผู้เช่ารายอ่ืน และ/หรือทําให้
เกิดความไม่เป�นระเบียบเรยีบร้อยโดยรวมซ่ึงอาจจะกอ่ความรําคาญให้แก่ผู้เช่ารายอ่ืน
หรือผู้อ่ืน หรือแต่งกายไม่เรียบร้อย  หรือประพฤติตัวไม่เหมาะสมภายในอาคาร 

3. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิห้ามไม่ให้บุคคล บรวิาร ผู้รับจ้าง พนักงานของผู้เช่า 
เข้าอาคาร อนึ่ง ฝ�ายบริหารอาคารฯ มีสิทธิที่จะห้ามบุคคลหนึ่งบุคคลใด ไม่ว่าจะเป�น
ลูกจ้าง บริวาร หรือผู้ใช้บรกิารของผู้เช่ารวมทั้งผู้ที่มาติดต่อกับผู้เช่าเข้าไปในสถานที่เช่า 
หรือภายในบริเวณอาคารฯ หรือให้ออกไปได้เมื่อเห็นว่าบุคคลนั้นเป�นผู้ที่ประพฤตติัวไม่
เหมาะสม  โดยผู้เช่าไม่มีสิทธิโต้แย้ง หรือทักท้วงไม่ว่ากรณีใดๆ 

 
5.15 สัตวเ์ลีย้ง 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไม่อนุญาตให้นําสัตว์เลี้ยงทุกชนดิ เข้ามาภายในอาคาร และ/หรือนํามาเลี้ยง
หรือปล่อยไว้ในบริเวณพ้ืนที่เช่า    
 
5.16 ทางสัญจรพ้ืนทีส่่วนกลาง 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิไม่อนุญาตให้ผู้เช่า กระทําดังต่อไปนี ้

1. ห้ามวางส่ิงของหรือสินค้ากีดขวางพ้ืนที่ส่วนกลางภายในอาคารฯ โดยเด็ดขาด หรือ
กระทําการใดๆอันเป�นการกีดขวางทางเดินหรือบันได หรือทางหนีไฟหรือทางเข้า-ออก
ลิฟต์ และภายในตัวลิฟต ์

2. ห้ามปลูกหรือวางกระถางต้นไม้หรือพืชพรรณต่างๆ หรือส่ิงอ่ืนใดนอกพ้ืนที่เช่า หรือผนัง
ด้านนอกของอาคาร หรือลํา้ออกมาจากอาคาร 
 

3. ห้ามผู้เช่าติดตั้งลกูกรงเหล็กดัดหรือบานประตูเหล็กดัดที่หน้าต่าง ผนังกระจก หรือประตู 
หรือทางเข้าสถานทีเ่ช่า ซ่ึงเป�นการละเมิดข้อบังคับของกองตํารวจดับเพลิงหรือหน่วย
ราชการอ่ืนทีเ่กี่ยวข้องตามที่ใช้บังคับอยู่ในป�จจุบันหรือที่จะออกมาใช้บังคับในอนาคต และ
ลูกกรงเหล็กดัดหรือบานประตเูหล็กดัดซ่ึงไม่เป�นการต้องห้ามดังกล่าวจะต้องอยู่ใน
ลักษณะและใช้วัสดุตามที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ อนุมัต ิ

 
5.17 การยกเลกิเพิกถอนความยนิยอม 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะยกเลิกการยินยอม หรือการอนุมัติใดๆ ที่ได้อนุมัตไิปแล้ว โดยฝ�ายบริหาร
อาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะยกเลกิเพิกถอนไดทุ้กเวลา เพ่ือความเหมาะสมกับเหตุการณ ์
สถานการณ์ ซ่ึงอาจเกิดข้ึนโดยไม่สามารถทราบล่วงหน้าหรืออยู่นอกเหนือความสามารถ
ควบคุมจัดการได ้
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5.18 การจดักจิกรรมของอาคารฯ  
ฝ�ายบริหารอาคารฯ มีการกําหนดในการจัดกจิกรรมภายในอาคาร โดยการจัดกิจกรรมต่างๆ ที่
จัดให้มีข้ึนในบรเิวณอาคาร ซ่ึงต้องได้รับความร่วมมอืจากผู้เช่าในการเข้าร่วมกจิกรรม เพ่ือให้
การจัดงานเกิดประสิทธิภาพสูงสุด 
1. การซอ้มอพยพหนไีฟ (Annual Fire Drill) 

การซ้อมอพยพหนีไฟประจาํป�จัดข้ึนเป�นประจําทุกป�  เพ่ือเป�นการเพ่ิมความรู้ในการเตรียม
ความพร้อมของผู้เช่า และผู้ใช้อาคารทุกคนภายในอาคารฯ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

2. ปฏบิตักิารชว่ยฟ�้ นคนืชพี (CPR: Cardiopulmonary resuscitation) 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ เล็งเห็นถึงความปลอดภัยของผู้เช่าภายในอาคาร จึงจัดการซ้อม
ปฎิบัติการช่วยฟ�้นคืนชีพ (CPR) ข้ึนเป�นประจําทุกป� โดยมีวัตถุประสงค์ในการให้ความรู้และ
พัฒนาศักยภาพของเจ้าหนา้ที่ รวมถึงพัฒนาระบบการให้บริการสู่มาตรฐานด้านความ
ปลอดภัย 
 
หมายเหต ุ
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิสําหรับการเปลี่ยนแปลงใดๆ ข้ึนอยู่กับดุลยพินิจประเมิณ
ความเหมาะสมของสถานการณ์ที่เกิดข้ึน ณ เวลานั้น 

 
5.19 การแกไ้ขเปลีย่นแปลงระเบยีบการใช้อาคารฯ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะแกไ้ขเปลี่ยนแปลงตัดทอน หรือเพ่ิมเตมิระเบียบการใช้
อาคารนี้  ได้ทุกเมื่อ กรณเีห็นว่าเป�นการจําเป�นเพ่ือรกัษามาตรฐานของอาคาร 140 ไวร์เลส 

5.20 ทีพั่กสูบบหุรี ่
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ได้จดัที่พักสําหรับสูบบุหรี่ไว้ที่บริเวณช้ัน G ระหว่างอาคาร 140 ไวร์เลส และ
อาคารเคี่ยนหงวน 2 (KG2)  เพ่ือให้เกิดความสะอาดและเรียบร้อย จึงได้กําหนดระเบียบปฎิบัติ
ดังนี้ 
1. ให้สูบบุหรี่ภายในบริเวณที่พักสูบบุหรี่เท่านั้น 
2. ห้ามทิ้งก้นบุหรี่ลงบนพ้ืน ให้ทิ้งลงในที่เข่ียบุหรี่ที่จดัไว้ให้เท่านั้น 
3. ห้ามจับกลุ่มเลน่การพนันและส่ิงผิดกฎหมายทุกชนดิ ในบริเวณที่พักสูบบุหรี่ 
4. ห้ามดื่มสุราหรือเครื่องดื่มมึนเมาทุกชนิด ในบริเวณทีพั่กสูบบุหรี่ 
5. โปรดช่วยกันรักษาความสะอาด ในบริเวณที่พักสูบบุหรี่ 

 
 
 
 
 
 
 

ที่พักสูบบุหรี ่
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5.21 การรบัมอบ / ส่งมอบ / ตกแตง่พ้ืนทีเ่ชา่ 
ผู้เช่าสามารถอ้างอิงจากคูม่ือตกแต่งพ้ืนที่เช่าสํานักงาน ซ่ึงจะมีรายละเอียดข้อกําหนดและ
ข้อบังคับ รวมถึงกฎระเบียบการปฏิบัติงานของอาคาร 140 ไวร์เลส ซ่ึงทางฝ�ายบริหาร 
อาคารฯ ได้จดัทําและจดัเตรียมให้กับทางผู้เช่าเป�นทีเ่รียบร้อย  
1. การตกแต่ง ตดิตั้ง และดดัแปลงในพ้ืนทีเ่ช่าต้องไดร้ับความเห็นชอบและยินยอมจากฝ�าย

บริหารอาคารฯ ก่อนเข้าดําเนินการ ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามระเบียบข้อกําหนดในการตกแต่ง
พ้ืนที่เช่าก่อนดําเนินการ โปรดติดต่อฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้าก่อนดําเนนิการเพ่ือแจ้ง
รายละเอียดและลักษณะงานเพ่ือได้รับคาํแนะนําอย่างถูกต้อง 

2. สําหรับงานติดตั้ง และ/หรอืดัดแปลงที่ต้องใช้พ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารเพ่ือตดิตั้ง หรือ
การเดนิสายไฟ/สายโทรศัพท์ผ่านพ้ืนที่ใดๆในอาคาร ผู้เช่าต้องไดร้ับความเห็นชอบ และตก
ลงเรื่องค่าใช้จ่ายที่ต้องชําระให้กับผู้ให้เช่าก่อนเริ่มดําเนินการ 

3. การคืนพ้ืนที่เช่าให้กับทางฝ�ายบริหารอาคารฯ ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขในสัญญาเช่า 
และต้องส่งมอบพ้ืนที่คืนในวันที่สัญญาส้ินสุดลงหรือมีการเลิกการเช่าก่อนกําหนด 
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ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบและข้อบังคับการใช้บริการที่จอดรถตามที่ระบุไว้

ด้านล่าง รวมถึงการใช้พ้ืนที่ลานจอดรถ การควบคุมรถ การจัดการที่จอดรถ การเข้า-

ออก การแสดงบัตรจอดรถ บัตรสติ๊กเกอร์และ/หรือ ป�ายสติ๊กเกอร์ ป�ายจราจรและ

เครื่องหมายต่างๆ ในลานจอดรถ 

 
6.1 สถานทีใ่ห้บรกิารจอดรถ 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการจัดเตรียมพ้ืนที่จอดรถให้กับผู้เช่า แบ่งพ้ืนที่อาคารจอดรถ 

ดังนี้ 

 

 

 

อาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการออกแบบเส้นทางสัญจรให้แก่ผู้เช่า เพ่ืออํานวยความ

สะดวกให้แก่ผู้เช่าสามารถสัญจรไปยังอาคารจอดรถอาคารเคี่ยนหงวน 2 (KG2) และ

อาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4) โดยมีจุดเช่ือมต่อของเส้นทาง ดังต่อไปนี ้

1. ทางเดนิสัญจรเชือ่มที ่1  

บริเวณ ช้ัน G ของอาคาร 140 ไวร์เลส จะมทีางเดนิเช่ือมสัญจร เพ่ือเข้าสู่อาคาร

เคี่ยนหงวน 2 (KG2) บริเวณ ช้ัน G และอ่ืนๆ ในพ้ืนที่อาคารเคี่ยนหวนเฮา้ส์ 

2. ทางเดนิสัญจรเชือ่มที ่2  

บริเวณ ช้ัน 2 ของอาคาร 140 ไวร์เลส จะมทีางเดนิเช่ือมสัญจร เพ่ือเข้าสู่อาคาร

เคี่ยนหงวน 2 (KG2) บริเวณ ช้ัน 3 

หมายเหต ุ

อาคารเคี่ยนหงวน 2 (KG2) และอาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4) จะมีทางเดนิสัญจรเช่ือม

ระหว่างกันที่ช้ัน 3 ของอาคารทั้งสอง 

 

 

  
  

 

ประเภทยานพาหนะ ประเภทผูใ้ชบ้รกิาร อาคาร 

รถยนต์ 
ผู้ติดต่อทั่วไป อาคารเค่ียนหงวน 2 (KG2) 

ผู้ได้รับบัตรสมาชิกจอดรถ อาคารเค่ียนหงวน 4 (KG4) 

รถจักรยานยนต์ ผู้ติดต่อทั่วไป / ผู้ได้รับบัตรสมาชิกจอดรถ 
อาคารเค่ียนหงวน 4 (KG4) 

(ด้านข้างอาคาร) 

6 การให้บริการจอดรถ 
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6.2 เงื่อนไข ข้อกําหนดการใช้พ้ืนที่จอดรถ 
ทัว่ไป 
1. ผู้เช่า / ผู้ติดต่อ ต้องจอดรถในพ้ืนที่ที่ฝ�ายบริหารอาคารจัดเตรียมไว้เท่านั้น 

2. ห้ามรถที่มคีวามสูงมากกว่า 2.1 เมตร (<2.1 เมตร) เข้าจอด หรือ พ้ืนที่อาคาร
จอดรถ 

3. ผู้เช่า / ผู้ติดต่อ ต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้ลานจอดรถและเส้นทางการ
เดินรถที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ หรือเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยกําหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 

4. ขณะขับรถในบรเิวณพ้ืนทีล่านจอดรถ กรุณาเป�ดไฟหน้ารถทุกครั้ง กําหนด
ความเร็วไม่เกนิ 20 กโิลเมตรต่อช่ัวโมง และโปรดระมดัระวังผู้ใช้ถนน รวมทั้ง
ขณะขับรถบริเวณทางโค้งข้ึน-ลง และบรเิวณหัวมุมทีจ่อดรถ 

5. ผู้เช่า / ผู้ติดต่อ มีความจําเป�นต้องจอดรถทิ้งไว้ข้ามคืน ผู้เช่าต้องแจ้งฝ�าย
บริหารอาคารฯ ก่อนทุกครัง้ ทั้งนี้ รถที่จะจอดทิ้งไว้ข้ามคืนต้องเป�นรถทีไ่ด้
ลงทะเบียนไว้กับฝ�ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น โดยต้องส่งหนังสือขออนุญาตหรือ
ส่งเมล์ถึงฝ�ายบริหารอาคารฯ ซ่ึงออกโดยผู้ที่ได้รับมอบหมาย (Contact 
Person) ของแต่ละบริษัทฯ ให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 
วันก่อนนํารถเข้าจอดข้ามคืน  

6. ไม่อนุญาตให้ผู้เช่าว่าจ้างเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพ่ือปฏิบัติหน้าที่
บริเวณที่จอดรถลานจอดรถของอาคารมไีว้สําหรับจอดรถเท่านั้น  

7. ไม่อนุญาตให้ผู้เช่า / ผู้ติดต่อ ใช้ลานจอดรถเพ่ือจุดประสงค์อ่ืน 

8. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการไมร่ับผิดชอบต่อความเสียหายจาก
อุบัติเหตุ การบาดเจ็บ การลักทรัพย์ สูญหาย หรือเสียหายใดๆ ที่เกิดข้ึนแก่
ชีวิต ทรัพย์สิน หรือรถทีน่ําเข้ามาจอดภายในอาคาร 

9. กรณีที่มกีารละเมิดหรือฝ�าฝ�นระเบียบการจอดรถ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวน
สิทธ์ิในการพิจารณาห้ามเข้าบริเวณลานจอดรถในครั้งต่อไป 

10. การอนุญาตให้จอดรถยนต์ในอาคารจอดรถ ไม่ถือว่าบริษัทฯ เป�นผู้รับฝากรถ 
และจะไม่รับผิดชอบความเสียหาย สูญเสียที่เกิดกับตวัรถ หรืออุปกรณ์, 
ทรัพย์สินใดๆ ทีต่ิดมากับตวัรถและอยู่ภายในรถทีน่ํามาจอดในอาคารจอดรถ 

11. บริษัทฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือยกเลิกระเบียบปฏิบัติ 
หรือเง่ือนไขต่างๆ โดยไม่ตอ้งแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 
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บทปรบั 1,000 บาท 
1. ห้ามล้างรถ ตกแต่งรถ หรือซ่อมแซมรถภายในอาคารจอดรถ ทั้งนี้การซ่อมรถจะ

อนุญาตให้กระทําได้เฉพาะกรณีฉกุเฉนิเทา่นัน้ และต้องได้รับอนุญาตจากฝ�ายบริหาร
อาคารก่อนทุกครั้ง หากผู้ใดฝ�าฝ�นจะมีคา่ปรับไม่เกิน 1,000 บาท / ครั้ง/คนั  (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

2. ห้ามจอดรถในที่ห้ามจอด ห้ามจอดรถซ้อนคัน หรือจอดขวางช่องจอดรถ หรือ
ก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่ผู้ใช้บริการหากฝ�าฝ�นจะทาํการล็อคล้อ และหรือ
เคลื่อนย้ายรถไปไว้ยังที่อ่ืน และจะต้องชําระค่าปรับ ไมเ่กิน 1,000 บาท / ครั้ง/คนั  (ไม่
รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

3. ไม่อนุญาตให้จอดบริเวณรมิถนน ทางข้ึนลง หน้าประตูหนีไฟ หน้าตู้ FHC หรือบริเวณ
โดยรอบทางเข้าออกลิฟตล์านจอดรถ หรือบริเวณอ่ืนที่ฝ�ายอาคารไม่อนญุาตให้จอด
โดยเด็ดขาด หากฝ�าฝ�นจะดําเนินการบังคับล้อและเสียค่าปรับไม่เกนิ 1,000 บาทต่อคนั 
(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม) 

 
บทปรบั 2,000 บาท 
1. จอดข้ามคืนโดยไมไ่ดร้ับอนุญาตจากฝ�ายบริหารอาคารฯ จะมคี่าใช้จ่าย 2,000 บาท/

คัน/คนื (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) โดยไมม่ีข้อยกเว้น 
2. ไม่นํารถออกจากอาคารกอ่นเวลา 24:00 น. ของทุกวัน ถือว่าเป�นการจอดรถคา้งคืน

โดยจะต้องชําระค่าปรับจํานวน  2,000 บาท  คืน/คนั/ ไมร่วมค่าจอดรถตามช่ัวโมงที่
จอดจริง (ไมร่วมภาษีมูลคา่เพ่ิม) 

3. ห้ามจอดรถติดเครื่องยนตท์ิ้งไว้ หากผู้ใดฝ�าฝ�นจะมคีวามผิดตามกฎหมาย มีโทษจําคุก
ไม่เกนิ 1 เดือน หรือปรับไมเ่กิน  2,000 บาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ (ไม่รวมภาษีมลูคา่เพ่ิม) 

4. ห้ามเล่นการพนัน ดื่มสุรา เสพยาเสพติด ประกอบอาหาร หรือกระทาํการใดๆที่ผิด
กฎหมายในพ้ืนที่ลานจอดรถ หากผู้ใดฝ�าฝ�นจะมีความผิดตามกฎหมาย มีโทษจาํคุกไม่
เกิน 1 เดือน หรือปรับไมเ่กนิ  2,000 บาท หรือทั้งจําทัง้ปรับ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
37 

6.3  สิทธิท์ีจ่อด (รถยนต)์ ตามสัญญา 
บทปรบั 2,000 บาท 
1. ผู้เช่าต้องแจ้งรายละเอียดของรถยนต์ที่จะเปลี่ยน โดยกรอกแบบฟอร์ม 

“เอกสารขอเชา่ ยกเลกิทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์(Tenant 
Parking Card Request-Cancellation Form)” และเอกสารประกอบ ดัง
รายการด้านล่าง ส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหนา้อย่างน้อย 15 วัน    

2. สําเนาคู่มือทะเบียนรถ 
3. หนังสือรับรองบริษัท และภพ.20  
4. บัตร Smart card ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไปยังผู้อ่ืนไดแ้ละต้องแสดงบัตร

บริเวณทางเข้าออก ที่จอดรถ  
5. ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะออกบัตร Smart card ทีม่ีข้อมูลของผู้เช่าที่ให้ไว้กับ

ฝ�ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น 
6. ผู้เช่าต้องแสดงบัตร Smart card ผ่านหน้าเครื่องอ่านบัตรทุกครั้ง 

 
อตัราคา่บรกิาร 
1. ผู้เช่าต้องแจ้งรายละเอียดของรถยนต์ที่จะเปลี่ยน โดยกรอกแบบฟอร์ม 

“เอกสารขอเชา่ ยกเลกิทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์(Tenant 
Parking Card Request-Cancellation Form)” และเอกสารประกอบ ดัง
รายการด้านล่าง ส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหนา้อย่างน้อย 15 วัน    

 
การยกเลกิ 
1. ผู้เช่าที่ต้องการยกเลิกการเช่าที่จอดรถเพ่ิม ต้องแจ้งยกเลิกบัตร Smart 

card เป�นลายลักษณ์อักษร และต้องส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารล่วงหน้าอย่าง
น้อย 15 วัน 

 
ข้อปฏบิตั ิและคา่ปรบั 
1. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 บาท 

(รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึงการเป�นจ้า
ของรถยนต์คันดังกล่าว มเิช่นนั้น ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะไม่อนุญาตให้ผู้เช่า
นํารถออกจากอาคารโดยเดด็ขาด โดยฝ�ายบริหารอาคารฯ จะออกบัตร
ช่ัวคราวให้แก่ผู้เช่า จนกว่าจะได้บัตรใหม ่

2. ผู้เช่าเปลี่ยนรถยนต์ ผู้เช่าต้องแจ้งรายละเอียดของรถยนต์ที่จะเปลี่ยนโดย
กรอก “แบบลงทะเบียนขอจอดรถ/ยกเลิกการจอดรถ” และเอกสารประกอบ 
ดังรายการด้านล่าง ส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน 
 
 สําเนาคู่มือทะเบียนรถ 
 หนังสือรับรองบริษัท และภพ.20 
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3. ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้ลานจอดรถ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวน
สิทธ์ิในการยกเลิกบัตรจอดรถ กรณีที่มกีารฝ�าฝ�นกฎระเบียบดังกล่าว 

4. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะเปลี่ยนแปลงแก้ไขระเบียบการใช้บริการที่
จอดรถยนต์โดยไมต่้องแจง้ให้ทราบล่วงหน้า 

5. กําหนดเวลานํารถยนต์ เข้า-ออก และจอดในอาคารจอดรถ 
 

เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
ทุกวัน 05.00 – 24.00 ของวันถัดไป 

 
6.4  การเชา่ทีจ่อด (รถยนต)์ เพ่ิมเตมิจากสิทธิใ์นสัญญา 
ผู้เช่าต้องการที่จอดรถเพ่ิมเติมจากที่ระบุไว้ในสัญญาเช่าผู้เช่า ต้องดําเนนิการตามรายละเอียด
ด้านล่างนี้  

 
เงือ่นไขการบรกิาร 
1. เช่าที่ประสงค์จะเช่าที่จอดรถเพ่ิมเตมิ โดยต้องกรอกแบบฟอร์ม“เอกสารขอเชา่ 

ยกเลกิทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์(Tenant Parking Card Request-
Cancellation Form)” และส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน 
ทั้งนี้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการปฏิเสธหรือเรียก คืนกรณทีี่จอดรถมี
ไม่เพียงพอ 

2. บัตร Smart card ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไปยังผู้อ่ืนไดแ้ละต้องแสดงบัตร
บริเวณ ทางเข้าออกที่จอดรถ  

3. ฝ�ายบริหารอาคารจะออกบัตร Smart card ที่มีข้อมูลของผู้เช่าที่ให้ไว้กับฝ�าย
บริหารอาคารฯ เทา่นั้น 

4. ผู้เช่าต้องแสดงบัตร Smart card ผ่านหน้าเครื่องอ่านบัตรทุกครั้ง 
5. บัตร Smart card 1 ใบสามารถใช้ได้กับรถยนต์ 1 คันเท่านั้น 
6. ฝ�ายบริหารอาคารจะออกบัตร“Smart card”แก่ผู้เช่า โดยมีค่ามัดจําบัตร 1 เดือน

ของค่าเช่า (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) หรือข้ึนอยู่กับเง่ือนไขที่ระบุในสัญญาเช่าพ้ืนที่ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะคนืเงินมัดจําบัตร (ภายใน 30 วัน) เมื่อมีการยกเลิกการใช้
บัตร 

 
อตัราคา่บรกิาร 
1. ค่าเช่าทีจ่อดรถเพ่ิมเติม คดิเดือนละ 3,500 บาทต่อคนั (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

หรือ ตามที่ระบุในสัญญาเช่า 
2. ค่าเช่าทีจ่อดรถค้างคืนเพ่ิมเติม คิดเดือนละ 2,000 บาทต่อคัน (ไมร่วม  

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 
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3. การคิดค่าบริการที่จอดรถคิดค่าใช้จ่ายตามอัตราที่ระบุในสัญญาเช่า ในกรณเีช่า
ไม่เตม็เดือน เศษของเดือนไม่เกนิ 15 วันคิดค่าบริการครึ่งเดือน และกรณีเกิน 15 
วันแต่ไมถ่ึง 1 เดือน คิดค่าบริการเต็มเดือน 

4. ผู้เช่าต้องชําระเงินดังกล่าวล่วงหน้าเต็มจํานวนไม่เกนิวันที่ 5(ห้า) ของเดือน 

การยกเลกิ 
1. ผู้เช่าที่ต้องการยกเลิกการเช่าที่จอดรถเพ่ิม ต้องแจ้งยกเลิกบัตร Smart card 

เป�นลายลักษณ์อักษร และต้องส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน 

 

ข้อปฏบิตั ิและคา่ปรบั 
1. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 บาท (รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึงการเป�นจ้าของ
รถยนตค์ันดังกล่าว มิเช่นนั้น ฝ�ายบริหารอาคารจะไมอ่นุญาตให้ผู้เช่านํารถออก
จากอาคารโดยเดด็ขาด 

2. ผู้เช่าต้องแจ้งรายละเอียดของรถยนต์ที่จะเปลี่ยน โดยกรอกแบบฟอร์ม “เอกสาร
ขอเชา่ ยกเลกิทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์(Tenant Parking Card 
Request-Cancellation Form)”  และเอกสารประกอบ ดังรายการด้านล่าง ส่ง
มาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ลว่งหน้าอย่างน้อย 15 วัน    
 สําเนาคู่มือทะเบียนรถ 
 หนังสือรับรองบริษัท และภพ.20  

3. ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้ลานจอดรถ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวน
สิทธ์ิในการยกเลิกบัตรจอดรถ กรณีที่มกีารฝ�าฝ�นกฎระเบียบดังกล่าว 

4. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะเปลี่ยนแปลงแก้ไขระเบียบการใช้บริการที่
จอดรถยนต์โดยไมต่้องแจง้ให้ทราบล่วงหน้า 

5. กําหนดเวลานํารถยนต์ เข้าออก และจอดในอาคารจอดรถ 
 

เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
ทุกวัน 05.00 – 24.00 ของวันถัดไป 

 
6.5 การเชา่ทีจ่อด (รถจกัรยานยนต)์ รายเดอืน 
กรณีที่ผู้เช่าต้องการที่จอดรถเพ่ิมเตมิจากทีร่ะบุไว้ในสัญญาเช่าผู้เช่าต้องดําเนินการตาม
รายละเอียดด้านล่างนี ้
 

เงือ่นไขการบรกิาร 
1. ผู้เช่าที่ประสงค์จะเช่าที่จอด (รถจักรยานยนต์) รายเดือน โดยกรอกแบบฟอร์ม 

“เอกสารขอเช่า ยกเลิกทีจ่อดรถยนตแ์ละรถจักรยานยนต์ (Tenant Parking Card 
Request-Cancellation Form)” และส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้าอย่าง



 
40 

น้อย 15 วัน  ทั้งนี้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการปฏิเสธหรือเรียกคืน 
กรณีที่จอดรถมไีม่เพียงพอ 

2. บัตร Smart card ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไปยังผู้อ่ืนไดแ้ละต้องแสดงบัตรบรเิวณ 
ทางเข้าออกที่จอดรถ  

3. ฝ�ายบริหารอาคารจะออกบัตรเข้า-ออกอาคารที่สามารถใช้เข้าออกที่จอด
รถจักรยานยนตท์ี่มีข้อมูลของผู้เช่าที่ให้ไว้กับฝ�ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น 

4. ผู้เช่าต้องแสดงบัตร Smart card ผ่านหน้าเครื่องอ่านบัตรทุกครั้ง 
5. บัตรจอดรถจักรยานยนตผู้์เช่ารายเดือน สงวนสิทธ์ิให้ใช้ 1 ใบ ต่อ 1 คันเท่านั้น 
6. ฝ�ายบริหารอาคารจะออกบัตร“Smart card”แก่ผู้เช่า โดยมีค่ามัดจําบัตรใบละ 500 

บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม) ฝ�ายบริหารอาคารจะคืนเงินมัดจําบัตร (ภายใน 30 วัน) 
เมื่อมีการยกเลิกการใช้บัตร 

7. ผู้เช่าที่ชําระค่าเช่ารายเดือนสามารถนํารถจักรยานยนต์ไปจอดที่อาคารจอดรถตาม
สถานที่ที่จัดเตรียมให้ 

8. รถจักรยานยนตท์ี่เช่าจอดรายเดือนต้องแสดงบัตรจอดรถต่อเจ้าหน้าทีเ่พ่ือ
ตรวจสอบทั้งขาเข้าและขาออกทุกครั้ง 

อตัราคา่บรกิาร 
1. ค่าเช่าที่จอดรถเพ่ิมเติม คดิเดือนละ 1,000 บาทต่อคนั (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) หรือ

ตามที่ระบุในสัญญาเช่า  
2. ค่าเช่าที่จอดรถค้างคืนเพ่ิมเติม คิดเดือนละ 500 บาทต่อคัน (ไม่รวม  

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 
3. การคิดค่าบริการที่จอดรถคิดค่าใช้จ่ายตามอัตราที่ระบุในสัญญาเช่า ในกรณเีช่าไม่

เต็มเดือน เศษของเดือนไมเ่กิน 15 วันคิดค่าบรกิารครึง่เดือน และกรณีเกนิ 15 วัน
แต่ไม่ถึง 1 เดือน คดิค่าบรกิารเตม็เดือน 

4. ผู้เช่าต้องชําระเงินดังกล่าวล่วงหน้าเต็มจํานวนไม่เกนิวันที่ 5 (ห้า) ของเดือน 
การยกเลกิ 
1. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 บาท  

(รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึงการเป�นจ้าของ
รถยนตค์ันดังกล่าว มิเช่นนั้น ฝ�ายบริหารอาคารจะไมอ่นุญาตให้ผู้เช่านํารถออกจาก
อาคารโดยเด็ดขาด 

2. ผู้เช่าเปลี่ยนรถจักรยานยนต์ผู้เช่าต้องแจ้งรายละเอียดของรถยนต์ที่จะเปลี่ยนโดย
กรอกแบบลงทะเบียนขอจอดรถ/ยกเลิกการจอดรถ และสําเนาคูม่ือทะเบียนรถส่ง
มาที่ฝ�ายบริหารอาคารล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน โดยไม่มคี่าธรรมเนยีมใดๆ 
 

ข้อปฏบิตั ิและคา่ปรบั 
1. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 บาท  

(รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึงการเป�นจ้าของ
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รถยนตค์ันดังกล่าว มิเช่นนั้น ฝ�ายบริหารอาคารจะไมอ่นุญาตให้ผู้เช่านํารถออกจาก
อาคารโดยเด็ดขาด 

2. ผู้เช่าเปลี่ยนรถจักรยานยนต์ ผู้เช่าต้องแจ้งรายละเอียดของรถจักรยานยนต์ทีจ่ะ
เปลี่ยน โดยกรอกแบบฟอร์ม “เอกสารขอเชา่ ยกเลกิทีจ่อดรถยนตแ์ละ
รถจกัรยานยนต ์(Tenant Parking Card Request-Cancellation Form)” และ
สําเนาคู่มือทะเบียนรถส่งมาที่ฝ�ายบริหารอาคารล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน โดยไม่มี
ค่าธรรมเนียมใดๆ 

3. ผู้เช่าต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้ลานจอดรถ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวน
สิทธ์ิในการยกเลิกบัตรจอดรถ กรณีที่มกีารฝ�าฝ�นกฎระเบียบดังกล่าว 

4.  ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะเปลี่ยนแปลงแก้ไขระเบียบการใช้บริการที่
จอดรถจักรยานยนต์ โดยไม่ต้องแจ้งให้ทราบล่วงหนา้ 

5. กําหนดเวลาที่จอดรถจักรยานยนต์บนอาคารจอดรถ 

 
 
 
 

6.6 ตราประทบับตัรจอดรถ 
ผู้เช่ามีความประสงค์ที่จะชําระค่าบริการจอดรถแทนผู้ที่ติดต่อของผู้เช่า ผู้เช่าสามารถตดิต่อ
ประสานงานไปยังฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือขอรูปแบบการจัดทาํตราประทับของผู้เช่า โดยระบุ
ขนาดและรูปแบบของตรายาง ดังนี้ 
 ขนาดตัวอักษร Times new roman ตัวหนา ขนาด 28 
 เลข 3 หลักด้านบนเป�นรหัสของบริษัทผู้เช่าซ้ึงกําหนดโดยฝ�ายบริหารอาคาร 
 ตัวอักษรด้านล่างเป�นช่ือย่อของบริษัท โดยไม่ต้องระบุตราสัญลักษณใ์ด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
ทุกวัน 05.00 – 24.00 ของวันถัดไป 
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ตวัอยา่ง  

 
 

 

 

โดยผู้เช่าต้องกรอกแบบฟอรม์ การตรวจสอบตราประทับบัตรจอดรถลูกค้า (Car Park Chop 
Verification) ให้แก่ฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือเก็บไว้เป�นข้อมูลในการตรวจสอบและเป�น
หลักฐานร่วมกัน การทาํตราประทับบัตรจอดรถ จะเป�นความรับผิดชอบของทางผู้เช่า  

6.7 คา่บรกิารทีจ่อด (รถยนต)์ ลกูคา้ทัว่ไป 

เงือ่นไขการบรกิาร 
รถยนต์ของผู้มาติดต่อที่ใช้บริการ จะต้องรับบัตรจอดรถยนต์ของอาคารก่อนเข้าจอด 
และคืนบัตรพร้อมชําระค่าบริการที่จอดรถก่อนนํารถออกทุกครั้ง 
อตัราคา่บรกิาร  
1) อาคารเคี่ยนหงวน 2 (KG2) ช้ัน 1A และ 1B 

 
2) อาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4) 

001 

140 Wireless 

รหสับรษัิท อกัษรยอ่บรษัิท 

001 
กาํหนดโดยผูใ้หเ้ช่า/ 
ฝ่ายบริหารอาคาร 

140 Wireless 

ตราประทับ จอดฟรี 
อัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ 

ผู้ติดต่อ ผู้เช่า 
ไม่มีตราประทับ 30 นาที 3 ชั่วโมงแรก  

= 100 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป  
= 200 บาท ต่อ ชั่วโมง 

 

1 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง 3 ชั่วโมงแรก  
= 30 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป = 50 บาท ต่อ ชั่วโมง 

 

2 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง  3 ชั่วโมงแรก = 25 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป = 40 บาท ต่อ ชั่วโมง 

มีตราประทบั - ร้านค้า 
(ซื้อสินค้าและบริการตั้งแต่ 300 บาท ขึ้นไปต่อ 1 ใบเสร็จ) 

1 ช่ัวโมง 3 ชั่วโมงแรก = 30 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป = 50 บาท ต่อ ชั่วโมง 

 

ตราประทับ จอดฟรี 
อัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ 

ผู้ติดต่อ ผู้เช่า 

ไม่มีตราประทับ 30 นาที 100 บาท ต่อ ชั่วโมง  

1 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง 30 บาท ต่อ ชั่วโมง  

2 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง  25 บาท ต่อ ชั่วโมง 

มีตราประทบั - ร้านค้า 
(ซื้อสินค้าและบริการตั้งแต่ 300 บาท ขึ้นไปต่อ 1 ใบเสร็จ) 1 ช่ัวโมง 30 บาท ต่อ ชั่วโมง  

3.5 cm. 

2.5 cm 
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หมายเหต ุ
1) การคิดอัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ เศษของช่ัวโมงจะคดิเป�นอัตราคา่บริการ 1 ช่ัวโมง 
2) กรณี 2 ตราประทับ ผู้เช่าจะเป�นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายให้กับผู้ติดต่อ ซ่ึงฝ�ายบริหารอาคารฯ 

จะทําการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายรวมอยู่ในค่าเช่าและค่าบรกิารประจําเดือน 
 

ข้อปฏบิตั ิและคา่ปรบั 
1. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ลูกค้าต้องชําระเงินคา่ปรับจํานวน 500 บาท (รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึงการเป�นจ้าของรถยนต์
คันดังกลา่ว มิเช่นนัน้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะไม่อนญุาตให้ผู้เช่านํารถออกจากอาคาร
โดยเด็ดขาด 

2. จอดข้ามคืนโดยไมไ่ดร้ับอนุญาตจากฝ�ายบริหารอาคารฯ จะมีค่าใช้จ่าย 2,000 บาท/
คัน/คนื (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) โดยไมม่ีข้อยกเว้น และไมร่วมค่าช่ัวโมงการจอดรถ 

3. ลูกค้าต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้ลานจอดรถ 
4. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะเปลี่ยนแปลงแก้ไขระเบียบการใช้บริการทีจ่อด

รถยนต์ โดยไมต่้องแจ้งให้ทราบล่วงหน้า 
5. กําหนดเวลานํารถยนต์ เข้าออก และจอดในอาคารจอดรถ 

 
 
 
 
 

6.8 คา่บรกิารทีจ่อด (รถจกัรยานยนต)์ ลกูคา้ทัว่ไป 
 

เงือ่นไขการบรกิาร  
รถจักรยานยนต์ของผู้มาติดต่อที่ใช้บริการ จะต้องรบับัตรจอดรถจักรยานยนต์ของอาคาร
ก่อนเข้าจอด และคืนบัตรพร้อมชําระค่าบริการที่จอดรถก่อนนํารถออกทุกครั้ง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
ทุกวัน 05.00 – 24.00 ของวันถัดไป 
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อตัราคา่บรกิาร  
 

 
หมายเหต ุ
1) การคิดอัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ เศษของช่ัวโมงจะคดิเป�นอัตราคา่บริการ 1 ช่ัวโมง 
2) กรณี 2 ตราประทับ ผู้เช่าจะเป�นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายให้กับผู้ติดต่อ ซ่ึงฝ�ายบริหาร
อาคารฯ จะทําการเรียกเกบ็ค่าใช้จ่ายรวมอยู่ในค่าเช่าและค่าบริการประจําเดือน 

 
ข้อปฏบิตั ิและคา่ปรบั 
1. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ลูกค้าต้องชําระเงินคา่ปรับจํานวน 500 บาท (รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึงการเป�นจ้าของรถยนต์
คันดังกลา่ว มิเช่นนัน้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะไม่อนุญาตให้ผู้เช่านํารถออกจาก
อาคารโดยเด็ดขาด 

2. จอดข้ามคืนโดยไมไ่ดร้ับอนุญาตจากฝ�ายบริหารอาคารฯ จะมีค่าใช้จ่าย 500 บาท/
คัน/คนื (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) โดยไมม่ีข้อยกเว้น และไมร่วมค่าช่ัวโมงการจอดรถ 

3. ลูกค้าต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบการใช้ลานจอดรถ 
4. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธ์ิที่จะเปลี่ยนแปลงแก้ไขระเบียบการใช้บริการที่

จอดรถยนต์ โดยไมต่้องแจง้ให้ทราบล่วงหน้า 
5. กําหนดเวลานํารถยนต์ เข้าออก และจอดในอาคารจอดรถ 

 
 
 
 
 

 
 

ตราประทับ จอดฟรี เวลา 
อัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ 

ผู้ติดต่อ ผู้เช่า 

ไม่มีตราประทับ 30 นาที 
06.00 – 18.30 20 บาท ต่อ ชั่วโมง  

18.31 – 05.59 50 บาท ต่อ ชัว่โมง  

1 ตราประทับ – ผู้เช่า 30 นาที 
06.00 – 18.30 10 บาท ต่อ ชั่วโมง  

18.31 – 05.59 20 บาท ต่อ ชัว่โมง  

2 ตราประทับ – ผู้เช่า 30 นาที 
06.00 – 18.30  10 บาท ต่อ ชั่วโมง 

18.31 – 05.59  20 บาท ต่อ ชั่วโมง 

มีตราประทบั - ร้านค้า 
(ซื้อสินค้าและบริการตั้งแต่ 300 บาท ขึ้นไปต่อ 1 

ใบเสร็จ) 
1 ช่ัวโมง 

06.00 – 18.30 10 บาท ต่อ ชั่วโมง  

18.31 – 05.59 30 บาท ต่อ ชั่วโมง  

เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
ทุกวัน 05.00 – 24.00 ของวันถัดไป 
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6.9 การขนถา่ยสินคา้ 
อาคาร 140 ไวรเ์ลส ได้จัดพ้ืนที่สําหรับการจอดรถรับ-ส่งของและสินค้า รวมถึงวัสดุ อุปกรณ์
ต่าง ๆ ที่ลานจอดรถ บริเวณด้านหลังอาคารช้ัน G 
ข้อปฏบิตั ิ
1. ผู้เช่าจะต้องทําการติดต่อประสานงานกับทางฝ�ายบริหารอาคารฯ ก่อนล่วงหน้า 1 วัน สําหรับ

ผู้เช่าที่ไมไ่ด้มกีารขนถ่ายสินค้าเป�นประจํา เพ่ือทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะทําการจัดตาราง
การเข้าใช้พ้ืนที่ได้อย่างเหมาะสม  

2. สําหรับผู้เช่าที่ใช้พ้ืนที่ขนถา่ยสินค้าเป�นประจํานั้น จะต้องทําแผนการเข้าใช้พ้ืนที่ดังกล่าว
ให้กับทางฝ�ายบริหารอาคารฯ เป�นประจําทุกเดือน หากพบว่า มีการขนถ่ายสินค้าไมเ่ป�นไป
ตามแผนที่ระบุไว้กับทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะต้องทาํการแจ้งล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน มิจ
ฉะนั้น ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะขอพิจารณาตดัสิทธิการใช้พ้ืนทีท่ันที  

3. พ้ืนที่ขนถ่ายสินคา้ จะมีเจา้หน้าที่ประจําตลอด 24 ช่ัวโมง โดยจะมีการควบคุมการเข้าออก
อย่างเข้มงวด ดังนั้น ผู้รับเหมา หรือผู้ขนส่งสินค้า จะต้องทําการลงะทะเบียนเข้าออก เป�น
ประจําทุกครั้ง 

 
กาํหนดเวลาการขนถา่ยสินคา้ 

 เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
ทุกวัน รอบที่ 1 : 05:00 – 07:00 น. 

   รอบที่ 2 : 09:30 – 11:00 น. 
รอบที่ 3 : 20:00 – 24:00 น. 

 
6.10 การเกดิอบุตัเิหต ุการโจรกรรม (รถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต)์ 
การเกดิอุบัติเหตุระหว่างรถยนต์ หรือ รถจักรยานยนต์ต่อบุคคล หรือ ทรัพย์สินของบุคคลอ่ืน 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะช่วยประสานงานในฐานะเจ้าของอาคารสถานที่ หากเหตุการณท์ี่เกิดข้ึน
คู่กรณทีั้งสองฝ�ายไม่สามารถตกลงยินยอมกันได้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะตดิต่อประสานงาน
แจ้งเจ้าหน้าทีต่ํารวจ เพ่ือเข้าดําเนินการหาข้อยุต ิ
 
ทั้งนี้ ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดข้ึน ซ่ึงได้กาํหนดแนวทาง
ปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุการณ์ ดังนี้ 
1. แจ้งให้ฝ�ายบริหารอาคารฯ ทราบ 
2. ห้ามเคลื่อนย้ายทรัพย์สิน หรือส่ิงของบริเวณที่เกิดเหตุ 
3. พยายามรักษาร่องรอยหรอืช้ินส่วนของการโจรกรรมไว้อย่างดีที่สุด 
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  6.10.1 การจดัเตรยีมเอกสารเพ่ือใชใ้นการแจง้ความ 
1. หนังสือมอบอํานาจให้กระทาํการแทนจากบริษัทฯ นั้น 
2. สําเนาหนังสือสําคัญการจดทะเบียนบริษัทฯ 
3. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน และสําเนาทะเบียนบ้าน ของกรรมการผู้มีอํานาจ 
4. ลงนามกระทําการแทนบรษัิทฯ 
5. สําเนาใบรับรองการเสียภาษีของบริษัทฯ 
6. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน และสําเนาทะเบียนบ้านของผู้แจ้ง (ผู้รับมอบ

อํานาจ) 
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7.1 ระบบไฟฟ�า 
อาคาร 140 ไวร์เลส มีหม้อแปลง แบบ Dry Type 

Cast Resin 3 Phase 2,000KVA 24000 V - 416/

240 V 50 HZ. จํานวน 2  ชุด เพ่ือแปลง 

กระแสไฟฟ�าเป�น 400/230 โวล์ท 3 เฟส 4 สาย (3Ph, 4W) จ่ายให้กับตู้ MDB 2  ตู้ โดยม ีMDB 

1 และ MDB 2 จ่ายกระแสไฟฟ�าให้กับ พ้ืนที่สํานักงานทุกช้ัน รวมถึงระบบไฟฟ�าแสงสว่าง

ส่วนกลาง และระบบ ปรับอากาศ เป�นกระแสไฟฟ�าทีร่บัจากการไฟฟ�านครหลวงอย่างเดียว ทํา

ให้พ้ืนที่ดังกล่าวระบบปรบัอากาศจะไม่ทํางาน ขณะไฟฟ�าดบั 

 
ลําดบัที ่ รายละเอยีด ขนาด / กาํลงัไฟ / รุน่ สถานทีต่ดิตัง้ 

1 Dry Type Cast Resin 
3 Phase 2,000KVA 24000 V 

- 416/240 V 50 HZ. 
ห้องหม้อแปลง / ช้ัน 3 

 

สําหรับระบบไฟฟ�าแสงสว่าง ในส่วนของพ้ืนที่ส่วนกลาง โดยมากได้ออกแบบไว้เป�นโคมไฟฟ�าที่

ใช้หลอด LED ซ่ึงเป�นหลอดไฟฟ�าแบบประหยัดพลังงาน ซ่ึงระบบไฟฟ�าแสงสว่างใช้การควบคุม

จากส่วนกลาง 

ระบบไฟฟ�าแสงสว่าง ในส่วนของพ้ืนที่สํานักงาน ได้ออกแบบไว้เป�นโคมไฟฟ�าที่ใช้หลอด LED 

with minimum 500 LUX (Philips LED T5 26W 4000K 3900LM & 8W 4000K 

1050LM) ที่ติดตั้งกับโครงฝ�าทีบาร์มีค่าความสว่างอยู่ที่ 500 LUX โดยเฉลี่ย และมไีฟแสง

สว่างฉุกเฉินให้พ้ืนที่ละชุด 

 
7.2 ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ�าสํารอง 
อาคาร 140 ไวร์เลส จัดให้มรีะบบจ่ายไฟฟ�าสํารองสําหรับพ้ืนที่ส่วนกลางและระบบอํานวยความ
สะดวกส่วนกลางในกรณีทีก่ารไฟฟ�านครหลวงมีป�ญหาเรื่องการจ่ายกระแสไฟฟ�า โดยใช้เครื่อง
กําเนิดไฟฟ�า KOHLER รุน่ 1000REOZM Vertical เครื่องยนต์ดเีซล 4 สูบ ระบายความร้อน
ด้วยนํ้า ขนาด 912kW / 1140kVA @ 230/400V, 3Ph, 4W, 50Hz. ขนาดความจุของเช้ือเพลิง 
1,920 ลิตร / Full load ไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง 
 
 
 
 
 
 
 

7 ระบบสาธารณูปโภค 
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7.2.1 การทาํงานของเครือ่งกาํเนดิไฟฟ�า (Generator) 
เมื่อกระแสไฟฟ�าในอาคารเกิดขัดข้อง ชุดควบคุม (Control) จะจับสัญญาณได้ในเวลา 3 วินาที 
และส่งสัญญาณให้เครื่องกําเนิดไฟฟ�า (Generator) ทํางาน เมื่อเครื่องทํางานไป 10 วินาที จะทํา
การย้ายเมน (Main) ไฟฟ�าเข้าสู่ชุดของเครื่องกาํเนิดไฟฟ�า (Generator) โดยชุดควบคุม 
(Control) ที่เรียกว่า ATS (Automatic Transfer System) และกระแสไฟฟ�าจากเครื่องกําเนิด
ไฟฟ�า (Generator) จะจา่ยกระแสไฟฟ�าให้กับอุปกรณ์ต่าง ๆ ของส่วนกลาง ภายในระยะเวลารวม
ประมาณ 13 วินาที หลังจากไฟฟ�าดับ 

 
ลําดบัที ่ รายละเอยีด ขนาด / กาํลงัไฟ / รุน่ สภานทีต่ดิตัง้ ฟ�งก์ชนัการใชง้าน 

1 

KOHLER รุ่น 
1000REOZM Vertical 
เครื่องยนต์ดีเซล 4 สูบ 
ระบายความร้อนด้วยนํ้า 

ขนาด 912kW / 
1140kVA @ 

230/400V, 3Ph, 4W, 
50Hz. 

ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ�า
สํารอง / ช้ัน 3 

ระบบไฟฟ�าส่วนกลาง ระบบความ
ปลอดภัยต่าง ๆ ระบบระบาย

อากาศและป�องกันควันไฟ ลิฟต์ 
ระบบระบายนํ้าเสีย และระบบ

บําบัดนํ้าเสีย 

 
7.3 ระบบนํ้าประปา 
อาคาร 140 ไวร์เลส จะรับนํา้จากการประปานครหลวงไปเก็บไว้ที่บ่อเก็บนํ้าช้ันใตด้ินขนาด 600 
ลูกบาศก์เมตร แล้วทําการส่งนํ้าข้ึนไปบ่อเก็บนํ้าขนาด 450 ลูกบาศกเ์มตร ที่ช้ันดาดฟ�าด้วย
เครื่องส่งนํ้าขนาด 52 ลูกบาศก์เมตรต่อช่ัวโมง จํานวน 3 ชุด ใช้พลังงานไฟฟ�าตัวละ 30 
กิโลวัตต์ เป�นระบบ Automatic โดยจะใช้ Level switch เป�นตัวกําหนดในการเป�ด-ป�ด ในการ
เติมนํ้า  
 
สามารถทํางานที่ละเครื่อง ทํางานพร้อมกันทีละคู่ สลบัการทํางาน และยังสามารถทํางานพร้อม
กันทั้งหมด นํ้าในถังทีด่าดฟ�าจะถูกปล่อยนํ้าจ่ายลงมาตามท่อให้กับห้องนํ้าตามช้ัน และจ่ายให้
พ้ืนที่ลูกคา้  
 
นํ้าประปาที่ผ่านการใช้งาน จะถูกทิ้งลงสู่ท่อระบายนํ้าไหลไปตามระบบท่อ เพ่ือไปยังบ่อพักบําบัด 
 
นอกจากนี้ ภายในอาคารยังมีพ้ืนที่ ที่อยู่ตํ่ากว่าระดับถนนสาธารณะภายนอก ซ่ึงอาคารมีช้ันใต้
ดิน B1 ช้ัน จึงต้องมีการระบายนํ้าเสียลงบ่อพักนํ้าเสีย แล้วใช้เครื่องสูบนํ้าจากบ่อพักนํ้าเสียทิ้ง
ที่มีอยู่ของอาคาร สูบออกไปยังบ่อบําบัดนํ้าเสียต่อไป 
 
นํ้าเสียของอาคาร และส่งตอ่ไปยังบ่อบําบัดใหญ่ของอาคารเคี่ยนหงวนเฮ้าส์ ที่อยู่ด้านหลัง
อาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4) สามารถบําบัดได้ 400 ลกูบาศก์เมตรต่อวัน นํ้าที่ผ่านกระบวนการ
บําบัดแล้ว จะไหลลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะของกรุงเทพมหานครต่อไป 
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ลําดบัที ่ ขนาด / กาํลงัไฟ / รุน่ จํานวน สภานทีต่ดิตัง้ ฟ�งก์ชนัการใชง้าน 

1 
Cold Water Pump (WILO) 

230GMP /115 mTDH. 
3 ช้ัน B1 

Automatic operate, by level switch in roof 
tank, parallel/alternate operate, low water 

level alarm and cut-off 2dute 1 standby 

2 
Booster Pump (WILO) 145GMP 

/20 mTDH. 
2 

ช้ัน R1 
(ช้ันดาดฟ�า) 

Automatic operate, by level switch and 
variable speed, parallel/alternate 

operate, low water level alarm and cut-
off 

7.4 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 
ระบบปรับอากาศเป�นระบบที่ใช้เครื่องทํานํ้าเย็นที่เรียกว่า Water Chiller ระบบนี้เป�นระบบที่ใช้
นํ้าในการแลกเปลี่ยนความร้อน โดยเครื่องทํานํ้าเย็นจะผลิตนํ้าที่เย็นจดั แล้วส่งไปตามระบบท่อ
ไปยังเครื่องส่งจ่ายลมเย็น เพ่ือทําลมเย็นจ่ายให้กับพ้ืนที่ที่ต้องการปรับอากาศ และเครื่องทํานํ้า
เย็นจะระบายความร้อนดว้ยนํ้า โดยจะระบายความร้อนออกที ่Cooling Tower  
 

ลําดบัที ่ ขนาด / กาํลงัไฟ / รุน่ จํานวน สภานทีต่ดิตัง้ ฟ�งก์ชนัการใชง้าน 

1 
Water Chiller System / Carrier 

centralized oil-free ขนาด 500 ตัน 
Model. 19DV-F 22F 223645D9 

2 ห้องเครื่องทําความ
เย็น / ช้ัน 3 

ข้ึนอยู่กับภาระโหลดความเย็น
ภายในอาคาร 

2 
Water Chiller System / Carrier 

centralized oil-free ขนาด 250 ตัน
Model. 19PVOEC30DB3N62 

2 ห้องเครื่องทําความ
เย็น / ช้ัน 3 

ข้ึนอยู่กับภาระโหลดความเย็น
ภายในอาคาร 

3 
AHU – Carrier Model. 39G 

ขนาด BTU เปลี่ยนแปลงตามขนาดพ้ืนที่
แต่ละข้ัน 

 พ้ืนที่สํานักงาน  1 ช้ัน 
ต่อ 2 AHU 

ขนาดของ AHU จะข้ึนอยู่กับ
ขนาดของพ้ืนที ่

 
โดยแตล่ะยูนติจะตดิตั้งท่อส่งลมเย็น (Air Handling Unit, AHU) เพ่ือปรับอากาศภายในพ้ืนที่ของ
ลูกค้า และเพ่ือให้ภายในอาคารมีการถ่ายเทอากาศที่ด ีจึงจัดให้มีการนําอากาศจากภายนอกเข้ามาผ่าน
ทางเครื่องปรับอากาศ Outdoor Air Unit และกรองอากาศด้วยแผ่นกรองคณุภาพเย่ียมระดับ 
MERV14 เข้ามาเติมทีเ่ครื่องส่งลมเย็นของทุกช้ันทกุเครื่องที่เป�นพ้ืนที่ส่วนกลาง และมีการดูดอากาศ
ภายในบางส่วนออกทิ้งสู่ภายนอก เพ่ือปรับสมดุลและสําหรับในห้องนํ้า จะมีการระบายอากาศทิ้ง
ปริมาณ 15 เท่าของห้องต่อช่ัวโมง 
ระบบระบายอากาศภายในอาคารสํานักงาน ทางอาคาร 140 ไวร์เลส ไดจ้ัดเตรียมท่อระบายอากาศ
ติดตั้งไว้ภายในพ้ืนที่เช่าสํานักงาน ซ่ึงทางผู้เช่าจะเป�นผู้ติดตั้งเครื่องพัดลมระบายอากาศ 

7.4.1 เวลาในการเป�ด-ป�ด นํา้เยน็ระบบปรบัอากาศของทางอาคารสําหรบัโซนสํานกังาน  
แต่ละช้ันของพ้ืนที่สํานักงานมีเครื่องส่งลมเย็น (Air Handling Unit, AHU) อยู่ประจําช้ัน ๆ ละ 
2 ชุด ทําหน้าทีก่ระจายลมเย็นให้ทั่วทั้งช้ัน 
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 เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา 
วันจันทร์-วันศุกร ์ 08.00 – 18.00  

หมายเหต ุ 
วันเสาร์, วันอาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์  ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะป�ดระบบ ( ยกเว้นกรณแีจ้ง
ขอใช้บริการโดยคดิค่าใช้จา่ย จากผู้เช่า) 

7.5 ระบบนํ้าระบายความรอ้น 
เป�นระบบสํารองที่ใช้สนับสนุนการระบายความร้อนจากเครื่องจักร หรือเครื่องปรับอากาศด้วย
นํ้า โดยความร้อนจะถกูระบายออกที่หอระบายความร้อน (Cooling Tower) ขนาดรวม 240RT 
ติดตั้งที่ช้ันดาดฟ�า และมีระบบท่อส่งนํ้า จ่ายนํ้าให้ทุกช้ัน ๆ ละ 1 โซน จะจา่ย 4 ยูนติ ซ่ึงได้จัดไว้ให้
สําหรับพ้ืนที่ในส่วนของสํานักงาน สามารถให้บริการตลอด 24 ช่ัวโมง  
 
กรณีที่ผู้เช่าประสงค์ทําห้องศูนย์ข้อมูลคอมพิวเตอร์ (Server Room) ที่ระบบปรับอากาศที่
สามารถนํามาใช้ คือ เครื่องปรับอากาศที่เป�นระบบ Water Cooled Package Unit การเลือกใช้
ขนาดเครื่องปรับอากาศ นอกจากพิจารณาจากภาระในพ้ืนที่ทีต่้องการทําความเย็นแล้ว ยัง
ต้องคํานึงถึงปริมาณนํ้า ทีใ่ช้ระบายความร้อนด้วย ซ่ึงถูกจํากัดตามขนาดของท่อนํ้า, ระบบ
ควบคุมการทํางานของทั้งสองส่วน เนื่องจากระบบระบายความร้อนที่ Cooling Tower ที่จัดให้
สําหรับกรณีนี้มีขนาด 120RT x 2 sets ทํางานเป�นอิสระต่อกันและโดยวัตถุประสงค์ในการ
จัดเตรียมระบบดังกล่าวนีข้องอาคารก็เพ่ือให้บริการกับผู้เช่าที่มีความประสงค์เท่านั้น  

 
ลําดบัที ่ ขนาด / กาํลงัไฟ / รุน่ จํานวน สภานทีต่ดิตัง้ 

1 360GMP 2 ช้ัน R1 (ช้ันดาดฟ�า) 

7.6 ระบบป�องกนัอคัคภียั 
ประกอบด้วย เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง สามารถส่งนํ้า 1,000 GPM ที่ 175 เมตร ใช้กําลัง
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต ์6 สูบขนาด 240 BHP ที่ 2,100 RPM ใช้นํ้ามนัดีเซล 50 ลติรต่อ
ช่ัวโมง ติดตั้งอยู่ที่ช้ัน B1ครอบคลุมพ้ืนที่ภายในอาคารทั้งหมด โดยเครื่องส่งนํ้าดับเพลิงจะ
ส่งจ่ายนํ้าไปตามท่อไปทีร่ะบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง  
ในส่วนของพ้ืนที่สํานักงาน, พ้ืนที่เช่า, ลานจอดรถ และในพ้ืนที่ส่วนกลาง จะมีอุปกรณ์ป�องกัน
อัคคีภัย ดังนี ้
 
1. หัวกระจายนํ้าดับเพลิง 
2. ตู้หัวฉีดนํ้าดับเพลิง 2 จุด ในพ้ืนที่เช่า และ 1 จุด สําหรบัโถงลิฟต์ ของแต่ละช้ัน 
3. ถังนํ้ายาเคมีดับเพลิง ประจําช้ันอย่างน้อยช้ันละ 2 จดุ ติดตั้งที่ทางเดินข้างบันไดหนีไฟ

ทั้งด้านของอาคาร และอยู่ในตู้หัวฉีดนํ้าดับเพลิง อีก 1 ถัง ต่อตู้ 
 



 
51 

นอกจากนี้ ยังมีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยอัตโนมตัิที่มีการเช่ือมต่อสัญญาณของ
อุปกรณ์ตรวจจับควันไฟ (Smoke Detector), อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector), กล่องส่งสัญญาณแจ้งเหตฉุุกเฉิน, จดุต่อโทรศัพท์ฉุกเฉิน เพ่ือส่งสัญญาณ
เตือนอัคคีภัยไปยังทุกจุดภายในอาคาร และยังทํางานประสานกับระบบอ่ืน ๆ เพ่ืออํานวย
ความสะดวกและปลอดภัย ในการหลบหนีอัคคีภัย ได้แก่ ระบบลมอัดอากาศป�องกันควันไฟ
เข้าสู่บันได, ระบบการทํางานของลิฟต,์ ระบบเสียงประชาสัมพันธ์ ซ่ึงระบบสัญญาณเตือน
อัคคีภัยอัตโนมัติสามารถแสดงตําแหน่งทีเ่กิดเหตทุี่ห้องควบคุม 

 

ลําดบัที ่ ขนาด / กาํลงัไฟ / รุน่ จํานวน สภานทีต่ดิตัง้ 

1 Engine fire pump 1000gpm, TDH175m ,2100rmp / 
UL / FM 

1 ช้ัน B1 

2 Jockey Pump 15gpm, TDH185m ,2900rmp 
5kW/CR5-32 

1 ช้ัน B1 

 
7.7 ระบบโทรศัพท ์
อาคาร 140 ไวร์เลส จัดให้มห้ีองชุมสายโทรศัพท์ของ บริษัท โทรคมนาคมแห่งชาติ จํากัด 
(มหาชน) หรือ NT ซ่ึงทางอาคารไดร้องรบัการใช้ Leased Line และระบบ ISDN ของลูกค้า
ในการติดต่อส่ือสารข้อมูล  
 
7.8 ระบบลฟิต ์ 
ลิฟต์ของอาคาร 140 ไวร์เลส ได้เลือกใช้ลิฟตร์ะบบควบคมุลิฟท์แบบ Destination Control 
ต่างจากระบบทั่วไปที่คํานึงถึงช้ันที่จะไปเท่านัน้ แตร่ะบบควบคุมปลายทางจะพิจารณาทั้งช้ัน
ปลายทางทีต่้องการและจํานวนผู้โดยสารทีร่อคอย เพ่ือปรับปรุงประสิทธิภาพและความ
สะดวกสบายในการเดินทาง  
OTIS เป�นย่ีห้อลิฟต์ที่ทางอาคาร 140 ไวรเ์ลสเลือกใช้ โดยจัดเป�นลิฟตโ์ดยสารสําหรับ
สํานักงาน 6 ตู้ และลิฟต์ขนของ 1 ตู้ รวมทั้งหมด 7 ตู ้มีรายละเอียดดังนี ้

 
1. หมายเลขลิฟต์ LP-02 ถึง LP-05 กําหนดเป�นลิฟต์โดยสาร ข้ึนสํานักงาน จะรับ-ส่ง ที่ช้ัน G 

สามารถรับผู้โดยสารได้  21 ท่าน หรือ 1,600 กิโลกรัม / ลิฟต์ (Destination Lift) 
2. หมายเลขลิฟต์ LP-01 และ LP-06 กําหนดเป�นลิฟตโ์ดยสาร และรองรับผู้พิการ ข้ึนสํานักงาน จะ

รับ-ส่ง ที่ช้ัน G สามารถรับผู้โดยสารได้  21 ท่าน หรือ 1,600 กิโลกรัม / ลิฟต์ (Destination Lift) 
3. หมายเลขลิฟต์ LF / LS-01 เป�นลิฟต์ขนของและสําหรับพนักงานดับเพลิง (Fireman) สามารถ

รับ-ส่ง  ที่ช้ันใต้ดนิ B1 ถึงช้ัน 24  สามารถรบัผู้โดยสารได้  21 ท่าน หรือ 1,600 กิโลกรัม / ลิฟต ์
 

ลิฟต์ มีรายละเอียดการให้บริการ มีดังนี ้

ลาํดบั หมายเลขลฟิต ์  เป�ดใหบ้รกิาร ชว่งเวลา หมายเหต ุ
1 หมายเลขลิฟต์ LP-02 ถึง LP-05 วันจันทร์-วันศุกร ์ 06.00 – 22.00 20.00 – 22.00 น.  เป�ด 2 ตัว 
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22.00 – 06.00 น. เป�ด 1 ตัว 

2 หมายเลขลิฟต์ LP-01 และ LP-06 เป�ดให้บริการทุกวัน 06.00 – 22.00  

3 หมายเลขลิฟต์ LF / LS-01 เป�ดให้บริการทุกวัน ตลอด 24 ช่ัวโมง  

 
หมายเหต ุ
กรณีต้องการใช้นอกเหนือเวลาที่กําหนดเป�นพิเศษ กรุณาแจ้งฝ�ายบริหารอาคารฯ ล่วงหน้า     
ติดต่อ ฝ�ายบริหารอาคารฯ บริเวณเคานเ์ตอร์ประชาสัมพันธ์ ช้ัน G ในเวลาทําการ 

 
7.9 ระบบกลอ้ง CCTV 
เพ่ือความปลอดภัยของผู้เช่า ทางอาคาร 140 ไวรฺเลส ได้ออกแบบการติดตัง้ระบบกล้อง CCTV ทั้ง
ภายในและภายนอกของอาคาร โดยแบ่งออกเป�น ดังนี้ 
 พ้ืนที่ภายนอกรอบอาคาร, อาคารจอดรถ และช้ันดาดฟ�า ได้ติดตั้งระบบกล้อง CCTV IP camera 

Fixed Position Fixed Lend Water Proof ย่ีห้อ HIKVISION 
 พ้ืนที่ภายในสํานักงาน, พ้ืนที่ส่วนกลาง และห้องเครื่องจักร ได้ติดตั้งระบบกล้อง CCTV IP camera 

Fixed Position Fixed Lens Dome Enclosure ย่ีห้อ HIKVISION 
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8.1 อัตราค่าใช้จ่าย 

 

 ค่าเช่า, ค่าบริการ 

จัดเก็บตามเง่ือนไขสัญญาเช่าและบริการที่ทําไว้ 

 

 ค่าไฟฟ�า 

จัดเก็บตามการใช้จริงตามมาตรวัด ในอัตราหน่วย (KwH)  

 ค่าไฟฟ�าสํานักงาน คิดอัตรา 6 บาท/หน่วย(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม)  

 ค่าไฟฟ�าร้านค้า คิดอัตรา 6 บาท/หน่วย(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

 ค่าไฟฟ�าสํารอง คิดอัตรา 12บาท/หน่วย(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

 

 ค่านํ้าประปา 

จัดเก็บตามการใช้จริงตามมาตรวัด  

 อัตราลูกบาศก์เมตรละ 25 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

 

 ค่าใช้บริการระบบปรับอากาศล่วงเวลา 

พ้ืนที่เช่าสําหรับสํานักงาน ทุกช้ันสามารถแบ่งได้เป�น 2 ส่วน โดยแตล่ะส่วนมี

ขนาดของเครื่องปรับอากาศใกลเ้คียงกัน และค่าใช้บริการระบบปรับอากาศ

ล่วงเวลาจะเริ่มก่อนเวลา 08:00 น. และหลังเวลา 18:00 น.โดยมเีง่ือนไขดังนี ้

 ผู้เช่าพ้ืนที่ขนาดเล็กกว่า 400 ตารางเมตรคดิในอัตราเหมาจ่ายช่ัวโมงละ 1,500 

บาท 

8 การจัดเก็บค่าใช้จ่าย 
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 ผู้เช่าพ้ืนที่ขนาดตั้งแต่ 400 ตารางเมตรข้ึนไป คดิในอัตรา 2.5 บาทต่อตาราง

เมตรต่อช่ัวโมง 

 

กรณีที่ต้องทําการเริ่มเดินระบบปรับอากาศใหม่ ในวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ และ

วันหยุดนักขัตฤกษ์ (รวมถงึในวันทําการปกติที่ไม่ไดแ้จ้งล่วงหน้าและทางอาคาร

ป�ดระบบไปแล้ว) จะคดิค่าไฟฟ�าในการเริ่มเดินระบบปรับอากาศใหม่ 3,000 บาท

ต่อช่ัวโมงแรก หลังจากนั้นคิดคาอัตราที่กําหนดไว้ พ้ืนที่เช่าสําหรับร้านค้า คิด

ค่าใช้บริการระบบปรับอากาศล่วงเวลาจะเริม่ก่อนเวลา 08:00 น. และหลังเวลา 

21:00 น. 

 

 ค่านํ้าระบายความร้อน 

จัดเก็บในอัตรา 6,000 บาท ตอ่ 1 เครื่อง ต่อเดือน (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม)  

 

 ค่าธรรมเนียมการขอโทรศัพท ์

1. คู่สายประเภทเบอร์ธรรมดา - ชําระค่าคู่สายโทรศัพท์ - อัตรา 8,000 บาทต่อ 

1 คู่สาย (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม)   

2. คู่สายประเภท Lease Line, ISDN – BRI - ชําระคา่คู่สายและ / หรือค่าวาง

สาย - อัตรา  16,000  บาทต่อ 1 คู่สาย (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม)  

3. คู่สายประเภท Lease Line , ISDN (Fiber Optic) - ชําระค่าคู่สายและ / หรือ

วางสายฯ - อัตรา  100,000 บาท สําหรับคู่สายแรก และ 50,000 บาท 

สําหรับคู่สายต่อไป  (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม)   

4. คู่สายประเภท Fiber optic สําหรับ Internet - ชําระค่าคู่สาย - อัตรา 

10,000 บาท (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ค่าใช้จา่ยในการเดินสายภายในเป�นของ

ผู้เช่า หรือผู้ให้บริการ Fiber optic 

5. ค่าธรรมเนียมผ่านช้ัน ๆ ละ  5,000  บาท (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ค่าคู่สายจะ

ไม่มีการคนืให้เมื่อเลิกใช้หมายเลขโทรศัพท์ หลังจากนัน้ฝ�ายบริหารอาคารฯ 

จึงจะดําเนินการปล่อยสัญญาณโทรศัพทไ์ปยังตู้สาขาของผู้เช่าในช้ันนั้น ๆ 

6. การขอย้ายหมายเลขโทรศัพท์ข้ามช้ันภายในอาคาร ชําระคา่บริการหมายเลข

ละ 500 บาท เป�นข้ันตํ่า (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

 

 ค่ามัดจําบัตร ระบบควบคุมการ เข้า-ออก อาคาร  

แบ่งออกเป�น 2 เง่ือนไข 
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1. ผู้เช่าได้รับสิทธิ ตามเง่ือนไขข้อตกลงของสัญญาบริการ 

2. ขอเพ่ิมเติมจากสิทธิที่ผู้เช่าได้รับ คดิเพ่ิมในอัตรา 500 บาทต่อบัตร 1 ใบ (ไม่

รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) หรือข้ึนอยู่กับข้อตกลงในสัญญาเช่าพ้ืนที ่

หมายเหต ุ

 กรณีบัตรชํารุดหรือสูญหาย คิดค่าปรับในอัตรา 500 บาท  

 กรณีบัตรชํารุดตามอายุการใช้งาน  1  ป�  ไม่บิดงอหรอืหัก ทางอาคารออก

บัตรให้ใหม่ โดยไม่คิดค่าใช้จ่าย อาคารออกบัตรให้ใหม ่โดยไมค่ิดค่าใช้จ่าย 

 

 ค่าใช้บริการจอดรถ  

1. สิทธิท์ีจ่อด (รถยนต)์ ตามสัญญา 

1) ค่ามัดจําบัตรใบละ 500 บาท หรือข้ึนอยู่กับเง่ือนไขที่ระบุในสัญญาเช่า

พ้ืนที่ 

2) บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 

บาท (รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึง

การเป�นจ้าของรถยนต์คนัดังกล่าว มิเช่นนั้น ฝ�ายบรหิารอาคารจะไม่

อนุญาตให้ผู้เช่านํารถออกจากอาคารโดยเดด็ขาด 

2. การเชา่ทีจ่อด (รถยนต)์ เพ่ิมเตมิจากสิทธิใ์นสัญญา 

1) ค่ามัดจําบัตรใบละ 500 บาท หรือข้ึนอยู่กับเง่ือนไขที่ระบุในสัญญาเช่า

พ้ืนที่ 

2) ค่าเช่าทีจ่อดรถเพ่ิมเติม คดิเดือนละ 3,500 บาทต่อคนั 

3) ค่าเช่าทีจ่อดรถค้างคืนเพ่ิมเติม คิดเดือนละ 2,000 บาทต่อคัน (ไมร่วม  

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

4) บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 

บาท (รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) เพ่ือขอบัตรใหม่และต้องมีหลักฐานแสดงถึง

การเป�นจ้าของรถยนต์คนัดังกล่าว มิเช่นนั้น ฝ�ายบรหิารอาคารจะไม่

อนุญาตให้ผู้เช่านํารถออกจากอาคารโดยเดด็ขาด 

3.    การเชา่ทีจ่อด (รถจกัรยานยนต)์ รายเดอืน 

1) ค่ามัดจําบัตรใบละ 500 บาท หรือข้ึนอยู่กับเง่ือนไขที่ระบุในสัญญาเช่าพ้ืนที ่

2) ค่าเช่าที่จอด (รถจักรยายยนต์) คิดเดือนละ 1,000 บาทต่อคัน 

3) ค่าเช่าที่จอดรถค้างคืนเพ่ิมเติม คิดเดือนละ 500 บาทต่อคัน (ไม่รวม  

ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 
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4) บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ผู้เช่าต้องชําระเงินค่าปรับจํานวน 500 บาท 

(รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

4.   คา่บรกิารทีจ่อด (รถยนต)์ ลกูคา้ทัว่ไป 

1) อาคารเคี่ยนหงวน 2 (KG2) ช้ัน 1A และ 1B 

 

2) อาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4) 

 

หมายเหต ุ 

1. การคิดอัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ เศษของช่ัวโมงจะคดิเป�นอัตราคา่บริการ 1 ช่ัวโมง 

2. กรณี 2 ตราประทับ ผู้เช่าจะเป�นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายให้กับผู้ติดต่อ ซ่ึงฝ�ายบริหารอาคารฯ จะทํา
การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายรวมอยู่ในค่าเช่าและค่าบริการประจําเดือน 

3. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ลูกค้าต้องชําระเงินคา่ปรับจํานวน 500 บาท (รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม)  

4. จอดข้ามคืนโดยไมไ่ดร้ับอนุญาตจากฝ�ายบริหารอาคารฯ จะมีค่าใช้จ่าย 2,000 บาท/คัน/

คืน (ไมร่วมภาษีมูลค่าเพ่ิม) โดยไมม่ีข้อยกเว้น และไม่รวมค่าช่ัวโมงการจอดรถ 

 

 

 

 

ตราประทับ จอดฟรี 
อัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ 

ผู้ติดต่อ ผู้เช่า 
ไม่มีตราประทับ 15 นาที 3 ชั่วโมงแรก = 100 บาท ต่อ ชั่วโมง 

ชั่วโมงถัดไป = 200 บาท ต่อ ชั่วโมง 
 

1 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง 3 ชั่วโมงแรก = 30 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป = 50 บาท ต่อ ชั่วโมง 

 

2 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง  3 ชั่วโมงแรก = 25 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป = 40 บาท ต่อ ชั่วโมง 

มีตราประทบั - ร้านค้า 
(ซื้อสินค้าและบริการตั้งแต่ 300 บาท ขึ้นไปต่อ 1 ใบเสร็จ) 

1 ช่ัวโมง 3 ชั่วโมงแรก = 30 บาท ต่อ ชั่วโมง 
ชั่วโมงถัดไป = 50 บาท ต่อ ชั่วโมง 

 

ตราประทับ จอดฟรี 
อัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ 

ผู้ติดต่อ ผู้เช่า 

ไม่มีตราประทับ 15 นาที 100 บาท ต่อ ชั่วโมง  

1 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง 30 บาท ต่อ ชั่วโมง  

2 ตราประทับ – ผู้เช่า 1 ช่ัวโมง  25 บาท ต่อ ชั่วโมง 

มีตราประทบั - ร้านค้า 
(ซื้อสินค้าและบริการตั้งแต่ 300 บาท ขึ้นไปต่อ 1 ใบเสร็จ) 1 ช่ัวโมง 30 บาท ต่อ ชั่วโมง  
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5.  คา่บรกิารทีจ่อด (รถจกัรยานยนต)์ ลกูคา้ทัว่ไป 

 

หมายเหต ุ 

1. การคิดอัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ เศษของช่ัวโมงจะคดิเป�นอัตราคา่บริการ 1 ช่ัวโมง 

2. กรณี 2 ตราประทับ ผู้เช่าจะเป�นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายให้กับผู้ติดต่อ ซ่ึงฝ�ายบริหารอาคารฯ จะทํา
การเรียกเก็บค่าใช้จ่ายรวมอยู่ในค่าเช่าและค่าบริการประจําเดือน 

3. บัตรจอดรถชํารุดหรือสูญหาย ลูกค้าต้องชําระเงินคา่ปรับจํานวน 500 บาท (รวม

ภาษีมูลค่าเพ่ิม)  

4. จอดข้ามคืนโดยไมไ่ดร้ับอนุญาตจากฝ�ายบริหารอาคารฯ จะมีค่าใช้จ่าย 500 บาท/คัน/คืน 

(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม) โดยไม่มีข้อยกเว้น และไม่รวมค่าช่ัวโมงการจอดรถ 

 

 วงเงินทุนประกันพ้ืนที่เช่า  

ตราประทับ จอดฟรี เวลา 
อัตราเรียกเก็บค่าจอดรถ 

ผู้ติดต่อ ผู้เช่า 

ไม่มีตราประทับ 15 นาที 
06.00 – 18.30 20 บาท ต่อ ชั่วโมง  

18.31 – 05.59 50 บาท ต่อ ชั่วโมง  

1 ตราประทับ – ผู้เช่า 15 นาที 
06.00 – 18.30 10 บาท ต่อ ชั่วโมง  

18.31 – 05.59 20 บาท ต่อ ชั่วโมง  

2 ตราประทับ – ผู้เช่า 15 นาที 
06.00 – 18.30  10 บาท ต่อ ชั่วโมง 

18.31 – 05.59  20 บาท ต่อ ชั่วโมง 

มีตราประทบั - ร้านค้า 
(ซื้อสินค้าและบริการตั้งแต่ 300 บาท ขึ้นไปต่อ 1 

ใบเสร็จ) 
1 ช่ัวโมง 

06.00 – 18.30 10 บาท ต่อ ชั่วโมง  

18.31 – 05.59 30 บาท ต่อ ชั่วโมง  

พ้ืนที่เชา่ ทุนประกัน (ไม่น้อยกว่า) หมายเหต ุ
1 – 400 2,000,000   

บริษัทเค่ียนหงวน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
ขอสงวนสิทธ์ิพิจารณาเพ่ิมจํานวนเงินโดย

ข้ึนกับความเส่ียงต่อการเสียหาย 

401 - 800 5,000,000   

801 - 1,200 10,000,000  

1,201 - 1,600 15,000,000   

1,601 - 2,900 18,000,000   

2,901 เป�นต้นไป 20,000,000  
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 ติดตั้งป�าย และส่ือโฆษณา 

1. ช่ือบริษัท DIRECTORY BOARD - คิดค่าใช้จ่าย 2,000 บาท (ไมร่วม
ภาษีมูลค่าเพ่ิม) หากมีการเปลี่ยนแปลงช่ือหรือย้ายพ้ืนที่ของผู้เช่า ผู้เช่า
ต้องเสียค่าใช้จ่ายอีกครั้ง (คุณเอ๋ขอพิจารณาก่อน) 

2. การเช่าพ้ืนที่ติดตั้งป�ายช่ือบริษัทบริเวณด้านหน้าอาคาร (Tower Sign) - ป�ายถนน

วิทยุ  คิดในอัตราป�ายละ 200,000 บาทต่อเดือน (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

8.2 รอบการจดัเกบ็ 

 

8.2.1 คา่เชา่, คา่บรกิาร, คา่จอดรถ และอืน่ๆ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะตดัค่าใช้จ่ายทุกส้ินเดือนและจะจัดส่งเอกสารใบแจ้งหนี้ให้ภายใน

วันที่ 1 ของเดือน โปรดชําระค่าใช้จ่ายภายในวันที่ 7 ของเดือนถัดไปหรือตามเง่ือนไขอ่ืนตาม

สัญญา หลังจากได้รับใบแจ้งหนี้ 

   
8.2.2 คา่ไฟฟ�าและคา่นํา้ประปา 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะบันทึกยอดการใช้มเิตอร์ของระบบไฟฟ�าและนํ้าประปา ประจําทุก

วันที่ 20 ของเดือน และจะจดัส่งเอกสารใบแจ้งหนี้ให้ภายในวันที่ 1 ของเดือน โปรดชําระ

ค่าใช้จ่ายภายในวันที่ 7 ของเดือนถัดไปหรือตามเง่ือนไขอ่ืนตามสัญญา หลังจากได้รับใบ

แจ้งหนี้   

 

8.2.3 คา่โทรศัพท ์
ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยตรงกับผู้ให้บริการเครือข่าย ที่ผู้เช่าใช้บริการ  

ฝ�ายบริหารอาคารฯ ไมร่ับผิดชอบใดๆ เกี่ยวกับการให้บริการค่าโทรศัพท ์

ค่าใช้จ่ายทั้งหมดทีเ่กิดข้ึน ผู้เช่าจะต้องชําระเป�นแคชเชียร์เช็คส่ังจ่ายในนาม บรษัิท
เคี่ยนหงวน (ประเทศไทย) จํากัด มหาชน   

 
ชื่อบญัชี:   บริษัทเคี่ยนหงวน (ประเทศไทย) จํากัด มหาชน 

เลขทีบ่ญัช:ี  049 - 3 - 1186 - 4 

ประเภทบญัชี:  ออมทรัพย์ 

ชื่อธนาคาร:  ไทยพาณิชย์ 

สาขา:   ถนนวิทยุ 

Swift Code:  SICOTHBK 
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8.3 ขั้นตอนปฏิบัติ หากผู้เช่าดําเนินการชําระค่าใช้จ่ายเกินกําหนด  

ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะมกีารดําเนินการดังนี้  

1) จัดส่งหนังสือเตือนให้ชําระเงินครั้งที่ 1  
 ภายในวันที่ 15 ของเดือนนับตั้งแต่ไดร้ับหนังสือ โดยต้องชําระค่าปรับในอัตรา   

2.5 %  ต่อเดือน  
2) จัดส่งหนังสือเตือนให้ชําระเงินครั้งที่ 2 
 ภายใน  7 วัน นับแตไ่ด้รับหนังสือเตือนครั้งที่ 1  

3)  จดัส่งหนังสือเตือนให้ชําระเงินครั้งที่ 3  
 ภายใน 7 วัน นับแตไ่ด้รับหนังสือเตือนครั้งที่ 2 หากลกูค้าหรือผู้เช่าไมท่ําการชําระค่าใช้จ่ายก่อน

เวลา 18.00 น. ของวันสุดท้ายของเดือนนั้นๆ ฝ�ายบรหิารอาคารฯ จะทาํการป�ดลอ๊คพ้ืนที่เช่า
และบัตร เข้า – ออก อาคาร ผู้เช่าโปรดกรุณาติดต่อฝ�ายกฎหมายของผู้ให้เช่าต่อไป 

4)  กรณีที่มีการป�ดล๊อคพ้ืนที่หรือระงับการให้บริการสาธารณูปโภคแล้ว ผู้เช่าตอ้งเสียค่าธรรมเนียม
ในการเป�ดพ้ืนที่หรือต่อระบบสาธารณูปโภคเป�นจํานวนเงิน 500 บาท  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

“A room without books 
is like a body without soul.” 

 
Margaret Fuller 
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9.1 การทาํประกนัความเสียหายของอาคาร 140 ไวรเ์ลส  
และของผูเ้ชา่ 
อาคาร 140 ไวร์เลส ทําประกันการเส่ียงภัย 3 แบบด้วยกันคือ 
1) การประกนัภัยการเส่ียงภัยทุกชนิด (Industrial All Risk Insurance) โดยคุ้มครองความ

สูญเสีย / ความเสียหายตอ่ทรัพย์สินที่เอาประกนัภัย ได้แก่ ส่ิงปลูกสร้างตัวอาคาร (รวม
รากฐานและเฟอร์นิเจอร์), เครื่องตกแต่งตดิตั้งตรึงตรา, อุปกรณ์ไฟฟ�า, ระบบไฟฟ�า, ระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ, ระบบโทรศัพท์, ระบบลิฟต,์ ระบบปรับอากาศ, เครื่องจักร, สต็อกสินค้า 
และทรัพย์สินส่วนกลางอ่ืน ๆ ของฝ�ายบริหารอาคารฯ อันเป�นผลโดยตรงจากความเส่ียงภัยทุก
ชนิดที่เกดิจากสาเหตุป�จจยัภายนอก อาทิเช่น ไฟไหม,้ ฟ�าผ่า, ภัยลมพายุ, ภัยเนื่องจากนํ้า, ภัย
ยวดยานพาหนะ, ภัยอากาศยาน, ภัยจลาจล, การจัดหยุดงาน, ภัยป�าเถื่อน, ภัยจากเจตนาร้าย, 
ภัยแผ่นดินไหว, ภัยนํ้าท่วม, ภัยระเบิด, ภัยไฟป�า, ภัยลูกเห็บ และอุบัติเหตุจากป�จจัยภายนอกอ่ืน 
ๆ  

2) การประกนัความรับผิดต่อบุคคลภายนอก (Public Liability Insurance) คุ้มครองการ
บาดเจ็บ, เสียชีวิตและ/หรอืการเสียหายต่อทรัพย์สินของบุคคลภายนอกจากการดําเนินงาน
ของอาคาร ภายในบริเวณอาคาร 140 ไวร์เลส 

3) การประกนัธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) คุ้มครองความเสียหายจาก
การไม่สามารถประกอบกิจการได้อันเนื่องมาจากตัวอาคารหรือระบบอาคารเกดิความเสียหาย
จนไม่สามารถให้บริการไดต้ามปกต ิ
 

อย่างไรก็ดี การประกนัภัยดังกล่าวข้างต้น ไม่ครอบคลุมถึงทรัพย์สินภายในพ้ืนที่ของผู้เช่า ดังนั้น 
เพ่ือเป�นไปตามเง่ือนไขที่ระบุในสัญญาเช่าพ้ืนที่ ผู้เช่าจะต้องทําประกนัภัยการเส่ียงต่าง ๆ สําหรับ
อุปกรณ์, ส่ิงติดตั้ง, ความเสียหายทรัพย์สิน, เนื่องจากอัคคีภัย, อุทกภัย, โจรกรรม, ความเส่ียง
สําหรับบุคคลที่ 3 และ/หรอื ความเส่ียงอ่ืนแล้วแต่พิจารณาตามความเหมาะสม รวมทั้งจะต้องระบุ
เง่ือนไขการยกเว้นการรับช่วงสิทธิ เพ่ือเรียกร้องเอาแก่ฝ�ายบริหารอาคารฯ และการประกนัภัยที่ทํา
จะต้องไม่มีส่วนใดส่วนหนึ่งกระทบหรือทําให้ความรับผิดชอบของผู้ประกันภัยตามสัญญาที่ฝ�าย
บริหารอาคารฯ ได้ทําข้ึนลดน้อยลง ทั้งนี้ต้องไมน่้อยกว่า ทุนประกันที่ทางอาคารกําหนดดังต่อไปนี ้
 
 
 
 
 
 

9 ประกันภัย และหน้าท่ีความ
รับผิดชอบของผู้เช่า 
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9.2 การดแูลรกัษาพ้ืนทีเ่ชา่ 
ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบทําการดแูลบํารุงรักษาส่ิงประกอบติดตั้งต่างๆ ภายในพ้ืนที่เช่าของ
ตนเอง อาทเิช่น  ฝ�า หลอดไฟ และ/หรือพ้ืนทางเดิน เป�นต้น และต้องแจ้งฝ�ายบริหารอาคารฯ 
ทราบ หากพบว่ามีสาธารณปูการส่วนกลาง อาทิ ท่อระบายนํ้า อุปกรณ์ต่อสู้อัคคีภัย หรือ
อุปกรณ์ปรับอากาศเกิดขัดข้องชํารุด 
 
9.3 การตดิตอ่กรณฉีกุเฉนิ 
ผู้เช่าต้องจัดส่งรายช่ือ หมายเลขโทรศัพท์ และอีเมล์ของเจ้าหน้าที่บริษัทของผู้เช่า มาที่ฝ�าย
บริหารอาคารฯ เพ่ือติดต่อประสานงานทกุกรณี และสามารถตดิต่อไดต้ลอด 24 ช่ัวโมง ในกรณี
ฉุกเฉิน 
 
9.4 การดแูลบาํรงุรกัษากระจกกรผุนงั และผนงักระจกรอบอาคารฯ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอความร่วมมือจากท่านผู้เช่า ปฏิบัติดังต่อไปนี้ 
1) ห้ามใช้นํ้ายาหรือสารที่มฤีทธ์ิเป�นกรดล้างแผ่นกระจกกรุผนังอาคารฯ ซ่ึงอาจทําให้สาร

เคลือบกระจกชํารดุเสียหาย และอาจจะทําให้เกดิอันตรายได้  
2) การติดตั้งผ้าม่าน มูล่ี่ ม่านกันแสงจะต้องเว้นระยะห่างจากแผ่นกระจกไมน่้อยกว่า 10 

เซนติเมตร 
3) การติดฟ�ลม์เพ่ือป�องกันความร้อน จะต้องติดตามสเปคที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ กาํหนด 
4) ห้ามติดสติกเกอร์ หรือรูปภาพที่ผนังกระจกรอบพ้ืนที่เช่า  
5) ห้ามติดตั้งตู้ เฟอร์นิเจอร์ ฯลฯ ชิดกระจก และหลีกเลีย่งการกระทําที่จะทําให้เกิดความ 
6) เสียหาย หรือรอยขีดข่วนที่ผิวกระจก ในกรณทีี่จําเป�นต้องตั้งชิดกระจก ควรเว้นระยะห่าง

ไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร 
7) ห้ามใช้ผ้าสกปรกเช็ดแผ่นกระจกรอบพ้ืนที่เช่า เพราะจะทําให้เกดิรอยขีดข่วน ไมส่ามารถลบ

ให้หายได ้
 
ทั้งนี้ ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอความร่วมมือโปรดแจง้ให้พนักงาน และบริวารทราบระเบียบ
ดังกล่าวข้างต้น หากเกดิความเสียหายดังที่กล่าวมา ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบเสียหายที่
เกิดข้ึนทั้งหมด 

 

พ้ืนที่เชา่ ทุนประกัน (ไม่น้อยกว่า) หมายเหต ุ
1 – 400 2,000,000   

บริษัทเค่ียนหงวน (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
ขอสงวนสิทธ์ิพิจารณาเพ่ิมจํานวนเงินโดย

ข้ึนกับความเส่ียงต่อการเสียหาย 

401 - 800 5,000,000   

801 - 1,200 10,000,000  

1,201 - 1,600 15,000,000   

1,601 - 2,900 18,000,000   

2,901 เป�นต้นไป 20,000,000  
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10.1 สถานทีเ่ชา่ 
10.1.1 การรบัมอบพ้ืนทีข่องผูเ้ชา่ 
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะส่งมอบพ้ืนที่ให้ผู้เช่าเมื่อสัญญาเช่ามีผลบังคับแล้ว
เท่านั้น  การรับมอบฝ�ายบริหารอาคารฯ จะร่วมตรวจสอบพ้ืนที่และอุปกรณ์งาน
ระบบต่าง ๆ ที่มีการจัดเตรยีมไว้ร่วมกับผู้เช่าหรือตัวแทนที่ได้รับมอบอํานาจ
ถูกต้อง พ้ืนที่และอุปกรณจ์ะถูกส่งมอบตามสภาพที่เป�นอยู่ ณ เวลานั้น 
นอกจากจะกําหนดไว้เป�นอย่างอ่ืนตามข้อตกลงหรือเง่ือนไขในสัญญา 
นอกจากนั้น ฝ�ายบริหารอาคารฯ และตัวแทนของผู้เช่าจะร่วมกันตรวจสอบและ
บันทึกค่าเริ่มตน้ของมาตรวัดต่าง ๆ เช่น มิเตอร์ไฟฟ�า, ประปา, นํ้าเย็นระบบปรับ
อากาศ เป�นต้น ซ่ึงแล้วแตแ่ต่ละพ้ืนที่เช่า รวมทั้งผู้เช่าจะไดร้ับกุญแจห้อง, 
กุญแจตูร้ับจดหมาย, คู่มือการใช้อาคาร และคูม่ือการตกแต่งพ้ืนที ่

       
10.1.2 การขอใชพ้ื้นทีส่่วนกลาง 
การขอใช้พ้ืนที่ส่วนกลางทางเดิน และพ้ืนที่ร่วมทีน่อกเหนือจากพ้ืนที่ที่กําหนดใน
สัญญาการเช่าจะต้องแจ้งฝ�ายบริหารอาคารฯ ทราบถึงจุดประสงค์ในการขอใช้
เป�นการล่วงหน้า เพ่ือพิจารณาความเหมาะสม โดยขอสงวนสิทธ์ิห้ามการนํา
พ้ืนที่ส่วนกลางใช้ประโยชนเ์พ่ือการจัดเลี้ยง, ปรุงอาหาร, จัดวางอุปกรณ์ต่างๆ 
เพ่ือมิให้เกิดความเลื่อมลํา้ และส่งกลิ่นรบกวนผู้เช่าท่านอ่ืนในพ้ืนที่ รวมทั้งความ
ปลอดภัยและสุขอนามัยการดูแลความสะอาดภายในพ้ืนที่อาคาร 
 
ทั้งนี้ ห้ามการนําอาหาร การจัดเลี้ยงอาหารว่างใดๆ และการพักอาศัยภายใน
พ้ืนที่สํานักงานผู้เช่า ไม่ว่ากรณีใดๆ หากมคีวามจําเป�นที่ต้องการจดัฯ ผู้เช่า
สามารถตดิต่อการใช้สถานที่ที่ห้องอาหารช้ัน B1 กับตัวแทนฯ ดูแล เพ่ือขอใช้
สถานที่ฯ และการจัดเก็บ,กําจัดและการทําความสะอาดที่เป�นระเบียบฯ เพ่ือ
ส่วนรวม 
 
10.1.3 ขอ้ควรปฏบิตัขิองผูเ้ชา่ 
1) ชําระค่าเช่าเมื่อถึงกําหนดชําระ และชําระตามกําหนดเวลาที่ระบุไว้ในเอกสาร 
2) เป�ด-ป�ดสถานทีเ่ช่า ตามคู่มือการใช้อาคาร ถ้าผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามเวลาทํา

การ ตามทีร่ะบุไว้ ฝ�ายบรหืารอาคารฯ มีสิทธิยกเลิกสัญญาการเช่าได้ทันท ี
หากฝ�ายบริหารอาคารฯ ไดแ้จ้งให้ผู้เช่าดําเนินการแกไ้ขเป�นลายลักษณ์
อักษรแล้ว ไม่น้อยกว่า 30 วัน และมีสิทธิที่จะยึดเงินประกัน จนกว่าผู้เช่าจะ
กระทําการเป�ด-ป�ด ตามคูม่ือการใช้อาคาร 

3) ไม่อนุญาตให้ใช้สถานทีเ่ช่าเพ่ือเป�นที่พักอาศัย 
4) ไม่ก่อให้เกิดความรําคาญ หรือก่อให้เกิดเสียง หรือเกดิเหตุการทะเลาะวิวาท หรอื

กลิ่นซ่ึงอาจจะก่อให้เกิดความรบกวน หรือเสียหาย หรือรบกวนผู้เช่ารายอ่ืนๆ 

10 ระเบียบและข้อบังคับ 
ในการปฏิบัติงานของผู้รับเหมา 
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5) ไม่เก็บหรือนําวัตถุใดๆ ที่เป�นเช้ือเพลิง อาทิเช่น วัตถรุะเบิด วัตถุไวไฟ หรือวัตถุที่
โดยธรรมชาติมีอันตรายรวมทัง้แก๊สเข้ามาในอาคารหรือสถานที่เช่า 

6) ไม่วางของที่มีนํ้าหนักเกิน 300 กิโลกรัมตอ่พ้ืนทีต่ารางเมตรบนพ้ืนที่ส่วนใดๆ
ของสถานที่เช่า 

7) ห้ามไม่ให้สร้าง และติดตั้งโครงสร้าง ท่อ สายไฟ ผนงั พ้ืน เพดาน เสา ไม่ว่าส่วน
หนึ่งส่วนใดของสถานที่เช่า และไม่ทําให้เกิดความเสียหายโดยการเปลี่ยนแปลง 
หรือแก้ไขเพ่ิมเติม เว้นแตจ่ะไดร้ับอนุญาตจากเจ้าของทรัพย์สินเป�นลายลักษณ์
อักษร 

8) ไม่ติดตั้ง เขียน ทาสี หนา้ตา่งของสถานที่หรือ ติดใบปลิว แผ่นโปสเตอร์ ประกาศ 
โฆษณา ช่ือ ลายเซ็น เครื่องหมายทางการคา้ เว้นแต่ช่ือเของผู้เช่าและในทาง
การค้าหรือธุรกิจ ซ่ึงได้ดาํเนินการโดยผู้เช่าอาจแสดงได้ในสถานทีเ่ช่า แตต่อ้ง
อยู่ในรูปแบบหรือลักษณะที่กําหนดไว้ในคําแนะนาํการตกแต่งซ่ึงกําหนดโดย
เจ้าของทรัพย์สิน 

9) ไม่อนุญาตนําส่ิงที่ผิดกฎหมายเข้ามาในอาคาร หรือมั่วสุมเล่นการพนันและเสพ
ยาเสพติด 

10) ไม่อนุญาตสูบบุหรี่ภายในอาคาร  
11) บํารุงรักษาสถานที่ให้อยู่ในสภาพที่สะอาดและถูกสุขลกัษณะตลอดเวลาและ

รักษาภายในสถานที่เช่ารวมทั้งประตู และหน้าต่างภายในให้อยู่ในสภาพที่สะอาด
และซ่อมแซมดีตลอดระยะเวลาเช่า 

12) ไม่ใช้ทางเดิน ทางเข้า ทางเดิน บันได ที่จอดรถ และลิฟท์เพ่ือจุดประสงค์อ่ืน 
นอกจากการเข้า 
และออกจากสถานที่เช่า และอาคาร 

13) ผู้เช่าตกลงที่จะให้ผู้รับเหมาที่เจ้าของทรัพย์สินกําหนด ในการให้บริการและ
อํานวยความสะดวกรวมทัง้การบํารุงรักษาและการจดัการอาคาร ซ่ึงจําเป�นและ
เป�นส่ิงที่ต้องการสําหรับการอยู่อาศัย และใช้สถานทีเ่ช่า 

14) ไม่วางหรือขายสินค้า ส่ิงของหรือจอดยานพาหนะใดๆ ไม่ว่าด้วยประการใดๆ 
บริเวณทางเข้า หรือสถานที่ใช้ประโยชย์รวมกันในอาคารไม่วาง หรือปล่อยทิ้ง
ป�าย สินค้า ส่ิงของไว้สําหรับขายหรือเพ่ือการค้า กล่องเฟอร์นิเจอร์ เศษของที่ไม่
ใช้แล้วหรือขยะมูลฝอย หรอืส่ิงใดที่มีลักษณะทํานองเดียวกันอันเป�นการกดีขวาง
ทางเดิน ทางเข้าลิฟท์บันได ทางเดนิ หรือสถานที่ใช้ประโยชนร์่วมกัน  

15) ไม่ทําความเสียหาย หรือก่อให้เกิดความเสียหายต่อส่วนหนึ่งส่วนใดของสถานที่
เช่าและอาคาร และจะต้องชําระค่าช่อมแซมดังกล่าวให้แก่เจ้าของทรัพย์สิน 

16) การเข้าตกแต่งปรับปรุงพ้ืนที่ ผู้เช่าต้องปฏิบัติตาม”คู่มือตกแต่งพ้ืนทีเ่ช่า
สํานักงาน” อย่างเคร่งครดั ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิในการดําเนินการ
และจดัการใดๆ 
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10.2 การขอตดิตัง้ป�าย และส่ือโฆษณา 
อาคาร 140 ไวร์เลส ได้มีการออกแบบพ้ืนที่ เพ่ือรองรับการติดตั้งป�าย และส่ือโฆษณา ไว้ภายใน
และภายนอกของอาคาร เพ่ือให้บริการแก่ผู้เช่าที่สนใจ หากผู้เช่ามีความประสงค์ สามารถติดต่อ
ที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือทําการร้องขอ และกรอก โดยกรอกแบบฟอร์ม “เอกสารการขอติด
ส่ือประชาสัมพันธ์ (Requisition for installation Public relations media - Banner))” 
จัดส่งมายังฝ�ายบริหารอาคารฯ 
 
10.2.1 การขอตดิตัง้ป�ายชือ่บรษัิท  
ฝ�ายบริหารอาคารฯ ได้จดัให้มีการติดตั้งป�ายช่ือบริษัทที่อยู่ภายในอาคาร โดยกาํหนดรูปแบบ 
ช่ือบริษัทและช้ันที่ตั้งบริษัท บริเวณเคานเ์ตอร์ประชาสัมพันธ์ช้ัน G  
 
10.2.2 DIRECTORY BOARD ชัน้ G  
1) ผู้เช่าต้องทําหนังสือแจ้งความจํานงค์เรื่องการขอติดตั้งป�ายช่ือบริษัทมาที่ฝ�ายบริหาร

อาคาร ฯ โดยต้องแจ้งช่ือบริษัทเป�นภาษาอังกฤษเพ่ือดําเนินการให้ถูกต้อง 
2) ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะจัดทําป�ายช่ือบริษัทให้กับ ผู้เช่า ในรูปแบบมาตรฐานตามที่ฝ�าย

บริหารอาคารฯ 
3) ฝ�ายบริหารอาคารฯ คิดค่าใช้จ่าย 2,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) หากมีการ

เปลี่ยนแปลงช่ือหรือย้ายพ้ืนที่ของผู้เช่า ผู้เช่าต้องเสียค่าใช้จ่ายอีกครั้ง 
4) ไม่อนุญาตการออกแบบช่ือบริษัทด้วย Font ที่มิใช่มาตรฐานอาคาร 

 
10.2.3 BOARD หนา้ลฟิตโ์ดยสารตามชัน้ (Floor Directory)  
1) ผู้เช่า ต้องทําหนังสือแจ้งเรื่องการขอติดตั้งป�ายช่ือบริษัทมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ 
2) ฝ�ายบริหารอาคารฯ ขอสงวนสิทธิในการดําเนนิการและจัดการใดๆ ข้ึนอยู่กับทางพิจารณา

ความเหมาะสม 
 
10.2.4 การเชา่พ้ืนทีต่ดิตัง้ป�ายชือ่บรษัิทบรเิวณดา้นหนา้อาคาร (Tower Sign) 
1) ผู้เช่าต้องทําหนังสือแจ้งเรือ่งการขอเช่าพ้ืนที่ เพ่ือติดตั้งป�ายช่ือบริษัทมาที่ฝ�ายบริหาร

อาคารฯ  
2) ผู้เช่าต้องส่งแบบมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือขออนุมัติแบบและดําเนินการ 
3) ผู้เช่าจะต้องเป�นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายทั้งหมดในการติดตั้งป�าย อาทิ ค่าแบบ, ค่าป�าย, ภาษี

ป�าย เป�นต้น 
4) ผู้เช่าต้องทําสัญญาเช่ารายป� ในอัตราเช่า ดังนี ้

 ป�ายถนนวิทยุ  คิดในอัตราป�ายละ 200,000 บาทต่อเดือน (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

 เงินประกนัการเช่า 1 เดือน 
5) เมื่อต้องการยกเลิกสัญญาเช่าป�าย ผู้เช่าต้องทําหนังสือแจ้งเรื่องการขอยกเลิกการเช่า 
ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 เดือน มาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ 
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5) หากทรัพย์สินส่วนกลาง เกิดความเสียหาย เนื่องมาจากการตดิตั้งหรือการรื้อ
ถอน ผู้เช่าต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดข้ึน 

 
10.2.5. การขอตดิตัง้ป�ายชือ่บรษัิท , รา้นคา้หนา้พ้ืนทีเ่ชา่ 
1) ผู้เช่าต้องทําหนังสือแจ้งเรือ่งการขอใช้พ้ืนที่เพ่ือติดตัง้ป�ายช่ือบริษัทมาที่ฝ�าย

บริหารอาคารฯ 
2) ผู้เช่าต้องส่งแบบมาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือขออนุมัติแบบและดําเนินการ ซ่ึง

โดยปกติแลว้ไม่อนุญาตให้มีการเจาะยึดผนังอาคาร  
3) ผู้เช่าจะสามารถดําเนินการติดตั้งป�ายช่ือบริษัทได้ภายใน  พ้ืนที่หน้ายูนติของ

บริษัทหรือร้านค้า (ตามคู่มอืการออกแบบ ) ของท่านเท่านั้น 
4) หากมีความจําเป�นต้องใช้ไฟส่องป�าย ผู้เช่าต้องทําการต่อไฟออกจากยูนิต ของ

บริษัทท่านเท่านั้น 
5) เมื่อต้องการรื้อถอน ผู้เช่าต้องทําหนังสือแจ้งเรื่องการขอรื้อถอนล่วงหน้าอย่าง

น้อย 1 เดือน มาที่ฝ�ายบริหารอาคารฯ 
6) หากทรัพย์สินส่วนกลาง เกิดความเสียหาย เนื่องมาจากการตดิตั้งหรือการรื้อ

ถอน เจ้าของพ้ืนที่ / ผู้เช่าต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดข้ึน 
 

ทั้งนี้ ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะพิจารณาเนื้อความและรายละเอียดของสินค้า 
บริการให้มีความเหมาะสมกับอาคารและไม่ขัดตอ่ศีลธรรมอันดี หากอนญุาตให้
แจกจ่ายได้ ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะกําหนดวันให้ทา่นเพ่ือป�องกันการดําเนินการ 
เพ่ือไม่ให้เป�นการทับซ้อนกับผู้เช่าอ่ืน ซ่ึงจะทําให้เกิดการรบกวน/รําคาญกับผู้ใช้
อาคารได้ รวมทั้งพนักงานที่ดําเนนิการแจกจ่ายต้องแต่งกาย 
มิดชิด, สุภาพเรียบร้อย 
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11.1 แผนการรองรบัเหตกุารณป์�องกนัและระงบัอคัคภีัย 
เพ่ือทําให้มีความเข้าใจในข้ันตอนการปฏิบัติได้ง่ายข้ึน  
ขอแบ่งออกเป�นส่วนสําคัญ 3 ส่วน ดังนี ้

ส่วนที ่1 คําแนะนําเกี่ยวกับอัคคีภัยสําหรับผู้นํา 
การอพยพหนีไฟ 

ส่วนที ่2 ระบบสัญญาณเตือนภัย 
ส่วนที ่3 ข้อแนะนําเพ่ือป�องกันการเกิดอัคคีภัย 

ผู้เช่าและพนักงาน จะต้องรับทราบและเข้าใจรายละเอียดของคําแนะนําทั้งหมด  ผู้เช่าจะต้อง
แต่งตั้งผู้นําการอพยพหนีไฟและผู้ช่วย  เพ่ือรับผิดชอบในการจัดการให้พนักงานทุกคนมคีวาม
เข้าใจและถือปฎิบัติระเบียบ และข้ันตอนในการหนีไฟและ/หรือกรณเีกิดเหตุฉุกเฉิน 

ส่วนที ่1  คาํแนะนาํเกีย่วกบัอคัคภียั สําหรบัผูน้าํการอพยพหนไีฟ 
1) เมือ่ทา่นไดย้นิเสียงสัญญาณเพลงิไหม ้ 

1.1) หากเกิดกรณเีพลิงไหม้ ผู้นําการอพยพหนีไฟ ตอ้งปฏิบัติดังนี้ 
 นําพนักงานทั้งหมดไปทางหนีไฟที่ใกลท้ี่สุด อย่างเป�นระเบียบเรียบร้อย  คอยแนะนํา

ให้พนักงานทุกคนมีสติอยู่ตลอดเวลา และให้ทุกคนเดนิ ไม่ว่ิง และ 
ไม่ผลักคนที่อยู่ด้านหน้า 

 ห้ามนําส่ิงของใดๆ ที่ใหญ่กว่ากระเป�าเอกสาร หรือกระเป�าถือลงมาด้วย 
 ห้ามใช้ลิฟต์โดยสารโดยเดด็ขาดไม่ว่ากรณีใดๆ 
 พนักงานจะต้องมารวมกลุม่ เมื่อออกจากอาคารฯ ไดแ้ล้ว  และเดนิต่อไปยัง 

จุดรวมพล 
 ก่อนจะออกจากพ้ืนที่ ผู้นําการอพยพหนีไฟจะต้องสํารวจว่าพนักงานทุกคน 

ได้ออกจากพ้ืนที่ทีเ่กิด เพลงิไหม้หมดทุกคนแล้ว ผู้นําการอพยพหนีไฟจะต้อง 
เป�นผู้ป�ดประตูทุกบานก่อนที่จะออกจากพ้ืนที่เป�นคนสุดท้าย 

 ผู้นําการอพยพหนีไฟจะต้องแจ้งหัวหน้าผู้นําการหนีไฟ โดยบอกจํานวนพนักงาน
ที่มาทํางาน และได้อพยพมาจดุรวมพลครบทุกคนแลว้จึงเป�นการเสรจ็สมบูรณ ์

 เมื่อไดร้ับแจ้งจากตํารวจดบัเพลิงว่าทุกอย่างอยู่ในความสงบ จึงสามารถกลับไปยัง
พ้ืนที่เช่าได ้

1.2) ในกรณีที่สัญญาณเตอืนอัคคีภัยผิดปกติห้องควบคุมจะตรวจสอบ และจะ
ดําเนินการป�ดเสียงเตือนภัยดังกล่าว 

1.3) ฝ�ายบริหารอาคารฯ พิจารณากําหนดจุดรวมพล ซ่ึงจะมี 2 จุดรวมพล คือ  

จดุรวมพลที ่1:  อยู่บริเวณหลังอาคารเคี่ยนหงวน 4 (KG4)  
จดุรวมพลที ่2: อยู่บริเวณถนนหน้าอาคารเคี่ยนหงวน 3 (KG3)  

 

11 คําแนะนําเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินภายในอาคาร 
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2) เมือ่พบเพลงิไหม ้
2.1) ตั้งสติให้ดี และเป�ดอุปกรณ์เตือนภัยที่อยู่ใกล้ที่สุด ซ่ึงจะทําให้สัญญาณเตือนภัยดังข้ึน 

2.2) โทรแจ้งห้องควบคุมอาคารฯ หมายเลขโทรศัพท์ 02 – 255 - 9000 
2.3) เพ่ือความปลอดภัยของตัวท่านเอง พยายามใช้อุปกรณ์ดับเพลิงที่มีอยู่ดบัไฟ อย่างไรก็ตาม 
หากเพลิงที่เกดิมีส่วนเกี่ยวข้องกับไฟฟ�า ห้ามใช้นํ้าในการดับโดยเด็ดขาด ให้ป�ดไฟฟ�าจาก
ตู้ควบคุมกระแสไฟฟ�าใหญท่ั้งหมดก่อนใช้ถังดับเพลิงดับไฟ 

คาํแนะนาํ    
1) ติดป�ายแสดงถึงวิธีการใช้สายฉีดนํ้าดับเพลิง และวิธีการใช้ถังดับเพลิงไว้ในจุดที่เห็น

ชัดเจน ตามตัวอย่างดังนี ้
1) วิธีการใช้สายฉีดนํ้าดับเพลงิ 
 เป�ดวาล์วให้สุด 
 ดึงหัวฉีดนํ้าดับเพลิงลงจากแท่น  และถือไว้แนน่ๆ 
 ปลดสายฉีดนํ้าทั้งหมดออกจากที่แขวน 
 นํ้าจะเริ่มไหลเข้ามาในท่อ หลังจากท่อข้อสุดท้ายถูกปลดออก 

 เล็งนํ้าไปยังฐานของไฟ 
 

จุดรวมพลที ่1 

จุดรวมพลที ่2 
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2) วิธีการใช้ถังดับเพลิง 
 ต้องอ่านวิธีใช้ข้างถังดับเพลิงก่อนเสมอ 
 ปลดสลักที่ด้ามยก 
 เล็งหัวฉีดไปยังฐานของกองไฟ และบีบด้ามจับ 
 ยกถังดับเพลิงไว้สูงเสมอ 

3) หากท่านทราบว่าเกิดเหตเุพลิงไหม้บนช้ันอ่ืนในอาคารฯ แต่สัญญาณเตือนบน
ช้ันของท่านไม่ดัง กรุณาคอยคําแนะนาํจากฝ�ายบริหารอาคารฯ หรือตํารวจ
ดับเพลงิ และควรปฏิบัติดงันี้ 
3.1  ขณะทีค่อยคาํแนะนาํ 

 ตั้งสติและไมต่กใจ 
 เก็บเอกสารสําคญั 
 ตัดไฟฟ�าจากตู้ควบคุมเมนไฟฟ�าใหญ ่
 หยุดใช้โทรศัพท ์

3.2 หากมคีาํส่ังให้หนไีฟ สงบและตัง้สต ิ
 ล็อคประตูพ้ืนที่เช่าให้เรียบร้อย หลังจากพนกังานไดอ้อกไปหมดทุกคน 
 ห้ามใช้ลิฟต์  
 ให้เดิน ไม่ว่ิง ให้ใช้บันไดหนีไฟที่อยู่ใกล้ที่สุด 
 ไม่ควรถือส่ิงใดที่ใหญ่กว่ากระเป�าเอกสาร 
 เช่ือฟ�งและปฏิบัติตามคําแนะนําของฝ�ายบริหารอาคารฯ และตํารวจ

ดับเพลิง 
 แต่งตั้งผู้นําการอพยพหนีไฟ 

 
4) การซ้อมหนีไฟ  
ฝ�ายบริหารอาคารฯ จะจัดให้มีการซ้อมหนีไฟ 1 ครั้งตอ่ป�  ตามข้อกําหนดของ
กรุงเทพมหานคร 

คาํแนะนาํ 

1) เพ่ือประโยชน์ของตัวท่านและพนักงาน ท่านควรทําความคุ้นเคยกับพ้ืนที่บรเิวณ
รอบของทางหนีไฟที่ใกล้ทีสุ่ดและทราบว่าทางหนไีฟจะออกไปทางไหนรวมถึง
คุ้นเคยกับอุปกรณ์แจ้งเพลิงไหม้ และตู้สายฉีดนํ้าดับเพลิง 
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ส่วนที ่2  ระบบเตอืนอคัคภียั 

1) สัญญาณเตอืนอคัคภียั 
    สัญญาณเตือนอัคคีภัยแบบดึง แต่ละชุดจะประกอบด้วยจุดดึง ถูกติดตั้งไว้ในแต่ละช้ัน เมื่อ

มือจับถูกดึงลงกระดิ่งสัญญาณเตือนภัยจะดังข้ึนโดยอัตโนมัติ  และระบบป�องกันอัคคีภัย
จะแสดงพ้ืนที่ที่เกดิเพลิงไหม้ 

2) อุปกรณอ์ืน่ๆ 
    อุปกรณ์อ่ืนๆ ประกอบด้วยอุปกรณ์ตรวจจับควันซ่ึงจะทํางานทนัทีเมื่อมีควัน  และอุปกรณ์

ตรวจจับความร้อนจะทํางานทันทีทีม่ีความร้อนสูง สัญญาณจะดังและแสดงจดุเกิดเหตุที่
ห้องควบคุมระบบอาคาร 

3) การตดิตอ่ส่ือสาร 
โทรศัพท์และระบบกระจายเสียงในอาคารจะถูกใช้สําหรับคําแนะนํา  ข้อความฉุกเฉินจะถกู
ส่งผ่านระบบกระจายเสียงตามสาย เพ่ือให้ท่านทราบถึงสถานการณ์ ข้อความทีป่ระกาศจะ
เป�นทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ ดังนี้ 

 “โปรดทราบ โปรดทราบ ขณะนี้ได้มีสัญญาณแจ้งเตอืนไฟไหม้ที่ (ระบุสถานที่) กรุณาอพยพ
ออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ จากนัน้ให้ไปยังจุดนัดพบแล้วแสดงตัวกับเจ้าหน้าที่ผู้
ประสานงานป�องกันอัคคีภัย (ครับ ค่ะ” (กําหนดประกาศสองรอบ) 

 “Your attention please! The fire alarm is now activated due to a fire on 
(Place)… floor. Please evacuate the building using the fire stairwells 
immediately. Then, proceed to the assembly point and identify yourself to 
the floor warden for the headcount. Thank you for your prompt cooperation.” 

4) ระบบกระจายเสียง 
ระบบกระจายเสียงติดตั้งอยู่ในพ้ืนที่ส่วนกลางของอาคารฯ 

ส่วนที ่3  ข้อแนะนาํเพ่ือป�องกนัการเกดิอคัคภียั 
ทุกๆ คนจะต้องหมั่นสังเกตและปฏิบัติตามข้อแนะนํา เพ่ือป�องกันการเกิดอัคคีภัยเสมอ 

1) เมื่อออกจากสํานักงานต้องตรวจตราถอดปลัก๊อุปกรณ์ไฟฟ�าทกุชนิด  เช่น เครือ่งคิดเลข 
เครื่องถ่ายเอกสาร พิมพ์ดดี เครื่องคอมพิวเตอร์ เป�นต้น 
ตรวจสอบเสมอว่าการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ�า และสายไฟอยู่ในสภาพที่ดี 
ห้ามต่อตัวต่อขยายช่องปลั๊ก ปลั๊กพ่วงไฟฟ�า เพราะจะทําให้จุดปลั๊กรับกระแสไฟฟ�า
มากกว่าที่กําหนด หรือมากกว่าสามารถรับได ้
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2) ห้ามต่อ สายตรงไว้กับปลั๊กไฟฟ�าที่ผนัง ให้ใช้หัวปลั๊กเสมอ 
3) ห้ามเก็บวัสดุไวไฟ ภายในพ้ืนที่เช่าโดยเด็ดขาด 
4) ตรวจตราว่าไม่มีบุหรี่  หรือยาสูบที่ถูกจุดทิ้งไว้ในสํานกังาน 
5) ห้ามวางของกีดขวางทางหนีไฟ หากพบว่าช่องทางหนีไฟ หรือโถงล็อบบ้ีของท่านมีขยะ

กีดขวางอยู่  ให้แจ้งฝ�ายบริหารอาคารฯ เพ่ือทําการแก้ไขทันท ี
6) ห้ามปรุงอาหารในพ้ืนที่เช่าที่ส่วนอาคารสํานักงาน และร้านค้าทีไ่ม่ได้ประกอบกิจการ

เกี่ยวกับอาหาร  
7) ห้ามใช้อุปกรณ์ไฟฟ�าที่ไม่ผ่านมาตรฐานที่สากลยอมรบั 

 
11.2 แผนการรองรบัเหตกุารณแ์ผน่ดนิไหว 
การบาดเจ็บส่วนใหญ่ทีเ่กดิระหว่างที่มแีผ่นดินไหว เกิดข้ึนเมื่อผู้คนพยายามทีจ่ะอพยพออกหรือ
เข้าอาคาร ดังนั้น จึงขอแนะนําให้ผู้ใช้อาคารที่อยู่ภายในอาคารระหว่างที่เกิดแผ่นดินไหวให้ปฏิบัติ 
ดังต่อไปนี้ 

11.2.1 ก่อนเกดิแผน่ดนิไหว 
อันตรายที่รนุแรงที่สุดคือจากวัตถุที่ร่วงลงมา วัตถทุี่รว่งหล่นมานั้นเป�นเหตุให้เกดิการ
บาดเจ็บได้ทั้งระหว่างแผ่นดินไหวและหลังการเกิดแผ่นดินไหว ขอให้ท่านเตรียมตัวสําหรับ
ส่ิงที่ไม่ได้คาดการณไ์ว้ โดยมีข้อแนะนํา ดังนี ้
1) ตั้งเฟอร์นิเจอรท์ี่มีลกัษณะสูงไว้ติดผนัง เก็บวัสดุที่มนีํ้าหนักมากไว้ด้านล่างของช้ัน

วางของ 
2) เอกสารสําคัญ เก็บสําเนาของเอกสารที่มีความสําคญัของท่านไว้ในแฟ�มเก็บเอกสาร

หรือตู้นิรภัยที่ท่านสามารถหยิบได้ง่าย สํารองข้อมูลข่าวสารที่สําคัญ ข้อมูลอุปกรณ์ 
รายการทรัพย์สิน ข้อมูลพนักงานและข้อมูลสําคัญอ่ืนๆ ลงในแผ่นเก็บข้อมูล 

11.2.2 ขณะเกดิแผน่ดนิไหว 
อยู่ในความสงบ พยายามก้ม หาที่หลบภัย และอยู่พ้นจากอันตราย ปกป�องดวงตาโดยก้ม
หน้าติดไว้กับแขน หากท่านอยู่ในอาคาร ขอให้ท่านก้มหลบ และอยู่ใต้เฟอรน์ิเจอร ์หรือ
ระหว่างแถวที่นั่ง หรือที่กรอบประตู (ต้องระวังว่าประตูจะไม่กระแทกมาโดนท่าน) บริเวณติด
กับผนังห้องหรือโถงทางเดินเป�นที่ทีเ่หมาะจะไปหมอบหลบ อยู่ห่างจากกระจก ช้ันวางของ 
และอุปกรณท์ี่มีนํ้าหนกัมาก หันหลังให้หน้าต่างและป�องกันศีรษะของท่านหากทา่นอยู่นอก
อาคาร ขอให้ท่านรีบหนีออกห่างจากอาคาร ตน้ไม้ สายไฟฟ�า เครื่องจักรหรืออุปกรณ ์
ที่มีนํ้าหนักมากไปสู่ที่โล่งหากท่านอยู่ในยานพาหนะ ขอให้ท่านหยุดยานพาหนะนัน้ๆ ในที่ที่
ปลอดภัยที่สุดเท่าที่หาได้ โดยจะต้องห่างจากสายไฟฟ�าและต้นไม้หยุดยานพาหนะให้เร็วที่สุด
เมื่อเห็นว่าถึงที่ปลอดภัยแล้วโดยหลบอยู่ในยานพาหนะเพราะเป�นกาํบังหลบภัยได้ หากท่าน
อยู่ภายในลิฟต์โดยสารขอให้ท่านหมอบลงที่พ้ืนป�องกันศีรษะและคอไว้และอยู่ใน 
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ความสงบและส่ือสารกับเจา้หน้าที่ในห้องควบคุมโดยกดปุ�มฉุกเฉิน อย่าพยายามเป�ดประตู
ลิฟต์ออก รอจนกว่าเจ้าหนา้ที่ผู้ดูแลลิฟต์จะมาถึง 
  
 
11.2.3 หลงัเกดิแผน่ดนิไหว 
1) เตรียมพร้อมสําหรับแผ่นดนิไหวที่จะเกดิตามมา 
2) เมื่อแผ่นดินไหวครั้งแรกเริม่สงบลง ให้ท่านหาที่หลบภัย แผ่นดินไหวที่เกิดตามมาอาจ

เป�นเหตุให้เกิดความเสียหาย หากท่านอยู่ภายในอาคาร ขอให้อยู่เช่นนั้นก่อน 
3) อย่าอพยพออกจากอาคาร เว้นแตไ่ด้รับคําส่ังจากเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยหรือ

หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัย 
4) ตรวจสอบอาการบาดเจ็บของท่าน หยิบหาไฟฉายถ้าจําเป�น และหยิบกล่องเครือ่งมือ

ปฐมพยาบาล ช่วยเหลือผู้ที่ไดร้ับบาดเจ็บและผู้ที่ไม่สามารถช่วยตนเองได้ ดับไฟกรณี
เป�นเพลิงไหม้ขนาดเล็ก 

5) แจ้งหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยกรณมีีคนติดอยู่หรือได้รับบาดเจ็บทีต่้องอพยพ
ออก กรณีเพลิงไหม้ หรือกรณีวัตถุอันตรายแพรก่ระจาย 

6) ตรวจสอบอันตรายที่เกิดจากการส่ันไหว เพลิงไหม้ อันตรายจากไฟ อุปกรณ์ไฟฟ�าและ
สายไฟที่ไดร้ับความเสียหายต้องได้รับการตรวจสอบโดยทันท ี

7) อย่าใช้ลิฟต์โดยสาร จนกว่าระบบการทํางานของลิฟต์จะได้รับการตรวจสอบและ
อนุญาตให้ใช้ได้จากหน่วยงานผู้ดูแลรักษาอาคาร 

 
11.2.4 การประเมนิความเสียหายและการบาดเจบ็ 
1) ฝ�ายบริหารอาคารฯ ต้องทําการประเมินความเสียหายและการบาดเจ็บที่อาจเกิดข้ึนโดย

ทันที ผู้นําอพยพควรประเมินสถานการณ์ในช้ันนั้นๆ และแจ้งข้อมูลไปยังหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยเพ่ือทีจ่ะประเมินสถานการณท์ั้งหมดโดยเร็ว 

2) ในสถานทีท่ี่ไดร้ับความเสียหายมาก ผู้ใช้อาคารต้องอพยพออกจากอาคาร แต่หาก
เป�นไปได้ ผู้ใช้อาคารควรหลบภัยอยู่ภายในอาคาร 

3) หน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยควรเตรียมพร้อมที่จะป�ดนํ้าและไฟหากพบความเสียหาย
ที่อาจก่อให้เกิดอันตรายข้ึน 

4) สถานการณ์ภายนอกอาคารอาจร้ายแรงกว่าภายใน หากผู้คนจําเป�นต้องออกจาก
อาคารสถานทีท่ี่น่าจะมีความเสียหายหรืออันตรายน้อยที่สุดเช่น สวน หรือลานจอดรถ
ภายนอกอาคาร ควรใช้เป�นจุดรวมพล 

5) หากมีความเสียหายหรือการบาดเจ็บเกิดข้ึน ควรแจ้งไปยังเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง 
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11.3 แผนการรองรบัเหตกุารณ ์มผีูโ้ดยสารตดิภายในลฟิต ์
ในกรณทีี่ลิฟตไ์ม่ทํางาน ไมว่่าจะเกิดในช่ัวโมงทํางานหรือหลังช่ัวโมงทํางาน พนักงานประจํา
อาคารต้องติดต่อไปยังทีมซ่อมบํารุงฉุกเฉนิของบริษัทลิฟต์ และพนกังานควรแสดงป�าย “Out 
of Service” เพ่ือแจ้งให้ทราบว่าลิฟต์ไม่สามารถให้บรกิารได้ ในกรณีทีม่ีผู้โดยสารติดอยู่ใน
ลิฟต์ พนักงานควรปฏิบัติข้ันตอนในการช่วยเหลือโดยเร่งด่วนในทันท ี

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ลฟิทไ์มท่าํงาน 
 

 ทําการติดต่อบริษัทลิฟต์ในทันที 
 ตรวจสอบลิฟท์ ว่ามีผู้โดยสารติดอยู่หรือไม่ และ

ลิฟต์หยุดที่ช้ันไหน 

หวัหนา้ชา่ง/ชา่งประจาํอาคาร 

มีผู้โดยสารติดในลิฟต ์ ไม่มีผู้โดยสารตดิใน
 

 สื่อสารกับผูท้ี่ตดิในลิฟต ์ทาง intercom (ดูตัวอย่าง) 
 ประเมณิสถานการณ์ ในการปฏิบัตเิบ้ืองต้น (อนมุัติโดย

ผู้จัดการ) 

 

ผูจ้ดัการ/ผูด้แูล/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 

ปฏิบัติข้ันตอนช่วยเหลือผู้ตดิในลิฟต ์ รอการช่วยเหลือจากบริษัทลิฟต ์

ติดต่องบริษัทลิฟตเ์พ่ือเข้ามาทําการซ่อมแซม 

 

ผูด้แูลอาคาร/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 

คอยตดิตอ่สอบถามไปยังบริษัทลิฟต์ ในขณะที่

ติดต่อกบัทางผู้โดยสารที่ค้างอยู่ในลิฟต ์ 

ผูด้แูลอาคาร/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 
 ป�ดระบบเบรคลิฟท์ในหอ้งลิฟต์ (Control board) 
 ใช้กุญแจลิฟท์ทําการเป�ดประตูลิฟต์  
 ปฏิบัติตามข้ันตอนฉกุเฉินช่วยผู้โดยสารที่ติดใน

ลิฟท์  

หวัหนา้ชา่ง/ชา่งประจาํอาคาร 

 

ทําการบันทึกข้อมูลทั้งหมดลงในเอกสารรายงานเหตุการณ์ 

 

เจา้หนา้ทีด่แูลอาคาร/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 

จัดเก็บเอกสารพรอ้มรายงานแจ้งให้ ผู้จัดการ
อาคาร ผู้จัดการทรัพย์สนิ รวมทัง้เจ้าของอาคาร 

พร้อมทั้งบันทึกลงในรายงานประจําเดือน 

 

เจา้หนา้ทีธ่รุการ 
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11.4 แผนการรองรบัเหตกุารณ ์กระแสไฟฟ�าขดัขอ้ง 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กระแสไฟฟ�าขดัขอ้ง 
 

ตรวจสอบว่าเกิดจากในหรอืนอกอาคาร อีกทั้ง
ตรวจตรารอบอาคารว่ามีไฟฟ�าหรือไม ่

หวัหนา้ชา่ง/ชา่งประจาํอาคาร 

 แจ้งผู้พักอาศัย พร้อมตอบคําถามเกีย่วกับกรณี
ไฟฟ�าขัดข้อง 

 

เจา้หนา้ทีธ่รุการ/ชา่งประจาํอาคาร 

 จัดเตรยีมไฟฉายเพ่ือใช้ในกรณีฉกุเฉิน 

ชา่งประจาํอาคาร 

 

ไฟดับจากนอกอาคาร 

 

ไฟดับจากในอาคาร 

 

ติดต่อการไฟฟ�าส่วนภูมิภาค เพ่ือ

สอบถามสาเหตุ และเวลาที่แล้วเสร็จ 

หวัหนา้ชา่ง/ชา่งประจาํอาคาร 

 ตรวจสอบทีห่อ้งไฟฟ�า 

 ตรวจสอบ High Voltage system 

 ตรวจสอบ Low Voltage system 

 

เจา้หนา้ทีธ่รุการ/ชา่งประจาํอาคาร 

 

เชค็การทาํงานของลฟิต ์เผือ่ในกรณ:ี 
 มีผู้โดยสารติดค้างอยู่ในลิฟท ์
 ในกรณีที่มี ให้ปฏิบัตติามข้ันตอน 

‘ลิฟท์ไม่ทํางาน / มีผู้โดยสารติดใน

ลิฟต์ 

เจา้หนา้ทีธ่รุการ/ชา่งประจาํอาคาร 

 

ตรวจสอบหอ้งผลติไฟฟ�า 
• ตรวจสอบสภาพของเครื่องผลิตไฟฟ�า 
• ตรวจสอบระบบเป�ดเครื่องอัตโนมัต ิ
• วางแผนจัดเตรียมเช้ือเพลิงสํารอง 

หวัหนา้ชา่ง/ชา่งประจาํอาคาร 

 

สามารถซ่อมแซมได ้

 

ไม่สามารถซ่อมแซมได ้

 

ติดต่อไปยังผูร้ับเหมาเพ่ือทําการ
ซ่อมแซมโดยเรง่ดว่น เสร็จ 

หวัหนา้ชา่ง/ชา่งประจาํอาคาร 

 

ทําการบันทึกข้อมูลทั้งหมดลงในเอกสารรายงาน

 

เจา้หนา้ทีด่แูลอาคาร/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 

จัดเก็บเอกสารพรอ้มรายงานแจ้งให้ ผู้จัดการอาคาร 
ผู้จัดการทรัพยส์ิน รวมทั้งเจ้าของอาคาร พร้อมทั้ง

บันทึกลงในรายงานประจําเดือน 

เจา้หนา้ทีธ่รุการ 
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11.5 แผนการรองรบัเหตกุารณ ์พบผูบ้กุรกุ / เหตกุารณจ์ราจล 

 

 

พบผูบ้กุรกุ / เหตกุารณจ์ราจล 

 ติดต่อเจ้าหน้าที่(ตํารวจ ดับเพลิง หน่วยกู้ภัย) เพ่ือรายงาน
สถานการณ์ และเตรยีมรับมอืเหตกุารณ์ 

 ป�ดล้อมพ้ืนที่ และทางเข้า-ออกของอาคาร ยกเว้นเจ้าหน้าที่ที่
รับผิดชอบ 

 แจ้งให้ผู้เช่าทราบสถานการณ์ และให้ป�ดล็อค และอยู่ในที่ทํางาน 
 

ผูด้แูลอาคาร/เจา้หนา้ทีร่กัษาความปลอดภยั 

 

สถานการณ์รุนแรง 

 

 รายงานสถานการณ์แก่ผู้จัดการทรัพยส์ิน และ เจ้าของ
อาคาร 

 เป�นตวัแทนในการจัดการเรื่องต่างๆ ตอ่รองกับกลุ่มจราจล  
ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ (ตํารวจ ดับเพลิง และหน่วยกู้ภยั)  

 

ผูจ้ดัการอาคาร 

 
 จัดเตรยีมวสัดอุุปกรณ์ในการปกป�องหน้าต่าง ในกรณีที่

จําเป�น  
 ตรวจตราดูแลบริเวณลิฟท์และบันได ควบคุมการ เข้า-ออก

ของอาคาร อนุญาตเิจ้าหน้าทีท่ี่รับผดิชอบเท่านั้น  
 ตรวจตราควบคุมบรเิวณทีไ่ดร้ับผลกระทบ รวมทั้งทําการ

อพยพทกุคนไปยงับรเิวณที่ปลอดภยั 
 

ผูด้แูลอาคาร/ร.ป.ภ./ชา่งประจาํอาคาร 

 

ทําการแจ้งให้ผูเ้ช่าทุกท่านทราบ 

เมื่อเหตุการณ์เข้าสูส่ภาวะปกติ) 

ผูจ้ดัการอาคาร/ผูด้แูลอาคาร 

 

ทําการบันทึกข้อมูลทั้งหมดลงในเอกสารรายงาน

เหตุการณ์ 

เจา้หนา้ทีด่แูลอาคาร/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 

จัดเก็บเอกสารพรอ้มรายงานแจ้งให้ ผู้จัดการอาคาร 

ผู้จัดการทรัพยส์ิน รวมทั้งเจ้าของอาคาร พร้อมทั้ง
บันทึกลงในรายงานประจําเดือน 

 

เจ้าหน้าทีธุ่รการ 
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11.6 แผนการรองรบัเหตกุารณ ์มาตราการควบคมุอาวธุและวสัดอุนัตราย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มาตราการควบคมุอาวธุและวสัดอุนัตราย 
 

• ตรวจค้นบุคคลและยานพาหนะที่ตอ้งสงสัย 
• เก็บรกัษาอาวธุและวตัถอุันตรายไว้ในกล่องนิรภยั 
• ตรวจตราและดูแลให้รปภ.ของผู้เช่าใช้ทางเข้า-ออกหลักของ

อาคารเท่านั้น 
• ออกเอกสารรับฝากอาวุธและวัตถุอันตราย 
• ปฏิเสธไม่ให้บุคคลทีไ่ม่ปฏิบัติตามกฏเข้ามาในบริเวณอาคาร 

เจา้หนา้ทีร่กัษาความปลอดภยั 

 

กรณีฝ�าฝ�นกฏของอาคาร 

 

• แจ้งแก่เจ้าหน้าที่ตํารวจ 
• ป�ดล้อมบริเวณอาคาร 
• แจ้งเตอืนแก่ผู้เช่าทกุท่านให้ทําการล็อคและอยู่แต่ในหอ้ง

ทํางาน 

ผูด้แูลอาคาร/เจา้หนา้ทีร่กัษาความปลอดภยั 

 

ทําการบันทึกข้อมูลทั้งหมดลงในเอกสารรายงาน

 

เจา้หนา้ทีด่แูลอาคาร/หวัหนา้ชา่งประจาํอาคาร 

 

เจ้าหน้าทีธุ่รการ 

 
จัดเก็บเอกสารพรอ้มรายงานแจ้งให้ ผู้จัดการ

อาคาร ผู้จัดการทรัพย์สนิ รวมทัง้เจ้าของอาคาร 

พร้อมทั้งบันทึกลงในรายงานประจําเดือน 
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11.7 แผนการรองรบัเหตกุารณ ์มาตราการควบคมุการแพรร่ะบาดไวรสัโควคิ – 19 

 เนื่องจากสถานการณ์ของโรคตดิเช้ือ ไวรัสโคโรน่า 2019 หรือ Covid19 ยังคงพัฒนาอย่างต่อเนื่อง 
แผนกอาชีวอนามัย ความปลอดภัยและส่ิงแวดล้อม อาคาร 140 ไวร์เลส จึงได้จัดทําแผนการปฏิบัติการ
ฉุกเฉินนี้ข้ึน เพ่ือเป�นมาตรฐานในการดําเนินการให้บรกิารในการบริหารอาคารให้แก่ลูกค้า  

1. มาตรการป�องกนักอ่นเกดิการแพรร่ะบาดของโรคในพ้ืนที ่(ระยะเฝ�าระวงั) 
ขัน้ตอนการปฏิบตั ิ
 เจ้าหน้าที่แผนกดแูลความปลอดภัยของฝ�ายบรหิารอาคารฯ ทําการตรวจสอบข่าวสารการแพร่ระบาด
ของโรคเป�นระยะ และปฏิบัติดังนี ้

1. จัดประชุมทมีฝ�ายบริหารอาคารฯ หรือทีมทีเ่กี่ยวข้อง เพ่ือค้นหาแนวทางรับมือ มาตรการ     
ต่างๆและตรวจสอบข้อมูลเป�นระยะ 

2. ส่ือสารข้อมูล ให้ความรู้ และประชาสัมพันธ์ วิธีการป�องกันโรคระบาดนั้น 
3. ฝ�ายบริหารอาคารฯ ส่ือสารข้อมูลเป�นระยะกับผู้เช่า 
4. ประชาสัมพันธ์ให้พนักงาน ผู้เช่า ลูกค้า สวมใส่หน้ากากอนามัยในที่สาธารณะหรอืที่มีผู้คน     

แออัด 
5. ฝ�ายบริหารอาคารฯ จัดเตรียมแอลกอฮอลเ์จลลา้งมือวางในพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น โต๊ะ    

ประชาสัมพันธ์ ประตูทางเข้า-ออก โถงลิฟท์ เป�นตน้ 
6. พนักงานและผู้เช่าทกุคน หมั่นเช็ดทําความสะอาดอุปกรณ์สํานักงานของตนเองด้วยแอลกอฮอล์ 

เช่น โทรศัพท์ เครื่องคอมพิวเตอร์ เป�นต้น 
7. แผนกรักษาความสะอาด ทําความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลางอย่างสมํ่าเสมอ เช่น เช็ดทําความสะอาด

ด้วยแอลกอฮอล์ที่ด้ามจับประตู ราวบันได ปุ�มกดลิฟท์เป�นต้นทกุๆ 2 ช่ัวโมง โดยใช้     นํ้ายาฆ่าเช้ือ
ตามมาตรฐาน WHO 

 
2. มาตรการระหวา่งเกดิการแพรร่ะบาดของโรคในพ้ืนที ่(ระยะระบาด) 
ขัน้ตอนการปฏิบตั ิ
  เจ้าหน้าที่แผนกดแูลความปลอดภัยของฝ�ายบรหิารอาคารฯ ทําการตรวจสอบข่าวสารการแพร่ระบาด
ของโรคเป�นระยะ โดยหากพบว่าพ้ืนที่เส่ียงอยู่ใกล้หรืออยู่ในพ้ืนที่อาคาร หรือมีประกาศการยกระดับการ
ระบาดอยู่ในระดับสูง ให้ปฏิบัติดังนี้ 

1. ดําเนินการตามข้ันตอนปฏิบัติ “มาตรการป�องกันก่อนเกิดการแพรร่ะบาดของโรคในพ้ืนที่ (ระยะ
เฝ�าระวัง)” 

2. แผนกรักษาความสะอาด ทาํความสะอาดพ้ืนที่ส่วนกลางอย่างสมํ่าเสมอ เช่น เช็ดทําความ     
สะอาดด้วยแอลกอฮอล์ที่ดา้มจับประตู ราวบันได ปุ�มกดลิฟท์เป�นตน้ โดยเพ่ิมความถี่เป�น     
ทุกๆ 1 ช่ัวโมง โดยใช้นํ้ายาฆ่าเช้ือตามมาตรฐาน WHO 

3. คัดกรองข้อมูลเบ้ืองต้นทกุคนที่จะเข้ามาภายในอาคาร หากมีประวัตกิารเดินทางกลับมาจาก
ประเทศกลุ่มเส่ียงใน 14 วันก่อนหน้า  หรือสัมผัสกับผู้ติดเช้ือ ไม่อนุญาตให้เข้าอาคารทกุกรณ ี
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4. ทําการตรวจวัดอุณหภูมิรา่งกายของพนักงานฝ�ายบริหารอาคารฯ คู่สัญญา ลกูค้า พนักงาน ใน
อาคาร ผู้เช่า ผู้ติดต่อ ผู้รับเหมา เพ่ือคัดกรองผู้ที่อาจจะเป�นโรคระบาด โดยดําเนนิการต่อไปนี ้
 จัดเตรียมอุปกรณ์ตรวจวัดอุณหภูมิร่างกาย (Thermo-Scan) 
 เตรียมพ้ืนที่กักกนัสําหรับแยกผู้อยู่ในข่ายต้องสงสัย  
 เตรียมถังขยะปนเป�้ อน 
 เตรียมเจ้าหน้าที่สําหรับตรวจวัดอุณหภูมิประจําจุดเข้า-ออก 
 การตรวจวัดอุณหภูมิร่างกายของผู้ที่เข้ามาภายในอาคาร 2 ครั้งต่อวัน (ก่อนเข้าทํางาน 

และ 4 ช่ัวโมงให้หลัง) 
        •  ถ้าอุณหภูมิ < 37.2°C ผ่านเข้า-ออก ได้ตามปกติ ติดสติกเกอร์  
        •  ถ้าอุณหภูมิ > 38.0°C ข้ึนไป ให้พิจารณา ดังนี ้

 หากพบว่าสูงกว่า 38.0°C ในครั้งแรกให้นั่งพัก 5 นาที แล้วจึงมาตรวจวัดอีก
ครั้ง 
 หากตรวจวัดครั้งที่ 2 พบว่ายังสูงกว่า 38.0°C ให้พิจารณาดังนี ้

กรณเีป�นพนกังานฝ�ายบรหิารอาคาร ให้กลับบ้านและไปพบแพทย์เพ่ือตรวจรา่งกาย 
ทราบผลแล้วรายงานหัวหนา้งาน 

   กรณเีป�นผูเ้ชา่ ประสานงานต้นสังกัดให้พิจารณา 

   กรณผีูม้าตดิตอ่  
1. ธรุะดว่น ส่งเรื่องให้เจ้าหนา้ที่ความปลอดภัยและต้นสังกัดพิจารณา ระหว่างนั้นให้

รอในพ้ืนที่ที่จดัเตรียมไว้ให้ (หากต้องพบปะพูดคุยให้ใช้ในสถานที่มีอากาศถ่ายเและ
ผู้มาติดตอ่ต้องสวมหน้ากากอนามัยตลอดเวลา) 

2.  ธรุะไมด่ว่น ตดิต่อต้นสังกัดเพ่ือแจ้งเรื่องและให้ผู้อยู่ในข่ายต้องสงสัยกลับไปก่อน 
พร้อมแนะนาํในการดแูล/ตรวจสอบ 

 หลังจากเลิกงานผู้รับผิดชอบต้องทําความสะอาดอุปกรณ์ที่ใช้งานทุกช้ินและสําหรับ
อุปกรณ์ PPE ที่ใช้งานแล้ว ให้กําจัดโดยทิ้งในถังขยะปนเป�้ อน   

5. หากพบว่ามีบุคคลใดภายในอาคารตดิเช้ือไวรัส Covid19 ให้แจ้งหน่วยงานราชการ กรมควบคุมโรค 
โทร 1422 และปฏิบัติตามแผนอพยพผู้ป�วย ผู้จัดการอาคารทําการส่ือสารให้ เจ้าของอาคารและ
บุคคลที่เกี่ยวข้องทราบ และกั้นพ้ืนทีท่ี่บุคคลนั้นทํางานประจํา และทําการฉีดพ่นนํ้ายาฆ่าเช้ือโรค 

ขัน้ตอนการปฏิบตัเิมือ่พบผูต้ดิเชือ้ Covid-19 
1. การวางแผนการอพยพลว่งหนา้ 
 จุดที่จะจอดรถพยาบาล 
 เส้นทางสําหรับเจ้าหน้าที่รถพยาบาลและบริการฉุกเฉนิอ่ืน ๆ เพ่ือเข้าไปยังพ้ืนที่  
 ข้ันตอนการส่ือสารสําหรับการทํางานกับหรือแจ้งเตือนผู้ใช้อาคารอ่ืน ๆ ตามที่จําเป�น 
 ผู้ทํางานปฐมพยาบาลต้องเป�นผู้มความรูค้วามสามารถในการปฐมพยาบาล หรือได้รับการ

   อบรมจากหน่วยงานที่น่าเช่ือถือ 
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2. อุปกรณป์�องกนัส่วนบคุคล 
        ขัน้ตํ่า:  

 • ถุงมือผ่าตัด • ชุดคลุมป�องกัน • นํ้ายาทําความสะอาดมือ • ผ้าเช็ดฆ่าเช้ือ • ถุง
ขยะติดเช้ือ  • แผ่นป�องกันใบหน้า • ขวดนํ้า • ผ้าห่ม/พ้ืนที่ฉุกเฉนิ • หน้ากาก
ผ่าตัดหรือ N95 หรือเทียบเท่า 

       ข้อแนะนาํเพ่ิมเตมิ: 
  • สเปรย์ฆ่าเช้ือ • เครื่องวัดอุณหภูมิเลเซอร์อินฟราเรด • ไฟฉายมือถือ • นํ้าดื่มขนาด 500 ml 

3. หอ้งกกักนั  
               ข้อกําหนดของห้องกักกัน :  

 ห้องที่สามารถป�ดหรือแยกระบบปรับอากาศได้  
 มีพ้ืนที่เพ่ือให้บุคคลสามารถนั่งหรือนอนได ้
 มีแหล่งจ่ายไฟ  
 โคมไฟแสงสว่างสําหรับสํานักงานทั่วไป (200Lux) 
 พ้ืนแข็งหรือพ้ืนพรมขนนุ่ม 
 รถเข็นเข้าพ้ืนทีไ่ด ้

อุปกรณ์ ได้แก่: 
 นํ้ายาทําความสะอาดฆ่าเช้ือมือ 
 ถังขยะสําหรับเก็บขยะ 
 พัดลมพกพาเพ่ือทําความเย็นในพ้ืนที ่
 นํ้าขวด 

 
4. ขั้นตอนการปฏบิตัใินห้องกกักนั  
 แจ้งรถฉุกเฉินให้มารับตัวผู้ป�วย โทร 1422/1669 
 ให้แผนกช่างล็อคลิฟท์ ไมใ่ห้ผู้อ่ืนใช้ลิฟท์ร่วมกับผู้ป�วย 
 ผู้ช่วยเหลือสวมชุด PPE ก่อนเข้าช่วยเหลือผู้ป�วย และให้ผู้ป�วยสวมชุด PPE ด้วย ไดแ้ก่

หมวกคลุมหัว ถุงมือและชุดคลุมป�องกัน ผู้ปฐมพยาบาลจะให้การช่วยเหลือก็ตอ่เมื่อผู้ป�วย
สวมหน้ากากและถุงมือเท่านั้น  

 หากผู้ป�วยไม่สามารถเดนิด้วยตนเอง ให้ช่วยเหลือโดยใช้เก้าอ้ีอพยพหรือรถเข็นคนพิการ 
 ทําความสะอาดลิฟท์ก่อนใช้งานอีกครั้ง 

 
สําหรบัพ้ืนทีท่ีม่กีรณตีอ้งสงสัยการตดิเชือ้ไวรสัโคโรนาและโรคตดิตอ่ใหด้าํเนนิการฆา่เชือ้ตอ่ไปนี:้  
1. ใช้นํ้ายาทําความสะอาดที่ไดร้ับมาตรฐานจากหน่วยงานราชการรับรองเพ่ือใช้ทําความสะอาดพ้ืนที่
รวมถึงพ้ืนที่ทํางานและโทรศัพท์ตั้งโตะ๊และเฟอรน์ิเจอร์/ทรัพย์สินอ่ืนๆหรือใช้นํ้ายาทําความสะอาดทีไ่ดร้ับ
มาตรฐานจากหน่วยงานราชการรบัรอง หรือแอลกอฮอล์  70% ในการทําความสะอาดพ้ืนผิวทั่วไปของ
อาคาร/สํานักงาน 
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2. เฟอร์นิเจอรท์ี่มีลักษณะนุม่ เช่น ผ้าม่าน และเบาะโซฟาในพ้ืนที่/สํานักงาน ใช้นํ้าร้อน 70-80 องศา
เซลเซียส พร้อมนํ้ายาทําความสะอาดทั่วไปในการล้าง 
3. อาคาร/สํานักงานที่ต้องทําการ“พ่นฆ่าเช้ือ” โดยใช้นํ้ายาฆ่าเช้ือที่มี “Quats” เป�นส่วนผสมในช้ัน
สํานักงาน** 
4. เทนํ้ายาทําความสะอาดลงในช่องตัวยู (u) และท่อระบายนํ้าของทุกช้ัน 
5. สําหรับการทําความสะอาดพรมให้ใช้เครื่องดูดฝุ�นประสิทธิภาพสูงพร้อมตัวกรอง เช่น HEPA เพ่ือทํา
ความสะอาด หาก พรมมีการปนเป�้ อนอย่างชัดเจนให้ใช้แอลกอฮอล์ 70% ราดบริเวณที่ปนเป�้ อนให้ชุ่มและ
ทําความสะอาดด้วยเครื่องอบไอนํ้า 
6. หากพบผู้ป�วยและสงสัยว่าติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ให้แจ้งต่อแจ้งต่อเจ้าพนกังานควบคุมโรคตดิต่อ 
โทร 1422 ภายใน 3 ช่ัวโมง หากฝ�าฝ�นมีโทษปรับไมเ่กนิ 20,000 บาท  (ตามพรบ.โรคติดต่อ ป� 2558) 
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1. วันข้ึนป�ใหม่ 
2. วันตรุษจีน  
3. วันมาฆบูชา 
4. วันพระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟ�าจุฬาโลกมหาราช และวันที่ระลึกมหาจักรีบรมราชวงศ์ 
5. วันสงกรานต์ 
6. วันสงกรานต์ 
7. วันสงกรานต์ 
8. วันแรงงานแห่งชาต ิ
9. วันฉัตรมงคล 
10. วันวิสาขบูชา 
11. วันเฉลิมพระชนมพรรษา สมเด็จพระนางเจ้าสุทิดา พัชรสุธาพิมลลักษณ พระบรมราชิน ี
12. วันอาสาฬหบูชา 
13. วันเฉลิมพระชนมพรรษา สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ บดินทรเทพยวรางกูร 
14. วันเฉลิมพระชนมพรรษา สมเด็จพระนางเจ้าสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ พระบรมราชชนนีพัน

ป�หลวง และวันแม่แห่งชาติ 
15. วันหยุดราชการเป�นกรณีพิเศษ 
16. วันคล้ายวันสวรรคต พระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศร มหาภูมิพลอดุลยเดชมหาราช 

บรมนาถบพิตร 
17. วันป�ยมหาราช 
18. ชดเชยวันคล้ายวันเฉลิมพระชนมพรรษา พระบาทสมเด็จพระบรมชนกาธิเบศร มหาภูมิพลอ

ดุลยเดชมหาราช บรมนาถบพิตร วันชาติ และวันพ่อแห่งชาติ 
19. วันรัฐธรรมนูญ 
20. วันส้ินป� 

 

ซึ่งวันหยุดตามประเพณีที่ประกาศนี้ อาจจะมกีารเปลี่ยนแปลง 
ในกรณีมกีารเปลี่ยนแปลง ทางฝ�ายบริหารอาคารฯ จะแจ้งให้ทราบต่อไป 

 

 

 

วันหยุดตามประเพณีประจําป�อาคาร 140 ไวร์เลส 
ภาคผนวก ก. 
 



 
81 

 

 

1. เอกสารการขอใช้คู่สายโทรศัพท์ และสายพิเศษอ่ืนๆ (Request for Telephone and Special 
cable From) 

2. เอกสารการขอตดิป�ายช่ือบริษัท (Requisition for Directory Board - Building Digital 
Board - Tower Sign) 

3. ข้อมูลรายละเอียดของผู้เช่า (Tenant information Form) 
4. เอกสารขอทําบัตรผ่านเข้า-ออกอาคาร (Request Access Card Form) 
5. เอกสารการเก็บทรัพย์สินส่งคืนลูกคา้ (Customer’s Property Lost and Found) 
6. เอกสารขอเช่า ยกเลกิที่จอดรถยนตแ์ละรถจักรยานยนต์ (Tenant Parking Card Request-

Cancellation Form) 
7. แบบฟอร์มขอดูข้อมูลกลอ้งวงจรป�ด (Request check CCTV) 
8. แบบฟอร์มขอเป�ดระบบปรบัอากาศล่วงเวลา (Request for Overtime Air-condition) 
9. การตรวจสอบตราประทับบัตรจอดรถลกูค้า (Car Park Chop Verification) 
10. ใบขอรับจดหมายลงทะเบียนและพัสดุ (Parcel and registered letter form for Office) 
11. การขอเช่าพ้ืนที่ส่วนกลาง (Common Area Rental form) 
12. เอกสารการขอตดิส่ือประชาสัมพันธ์ (Requisition for installation Public relations 

media - Banner) 
13. ใบขออนุญาตนําของออก (Permission to take the Goods Out) 
14. ใบแจ้งการขอใช้ลิฟท์ขนของ (Permission to Use Elevator Form) 

 

 

 

 

 

 

 

แบบฟอร์มบริหารอาคาร 
ภาคผนวก ข. 
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รายการ เบอร์ติดต่อ 

ห้องควบคุมระบบอาคาร และเบอร์ฉุกเฉิน (ตลอด 24 ชั่วโมง) 081- 813 - 3509 

สํานักงานฝ�ายอาคาร Tel. 02 – 255 – 9000 

Fax. 02 – 253 - 7371 

แจ้งเหตุด่วนเหตุร้าย 191 

สถานีตํารวจลุมพิน ี 02 – 255 - 5994 

โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ ์ 02 – 649 - 4000 

สถานีดับเพลิง บ่อนไก่ 02 – 251 - 1157 

สถานีดับเพลิง คลองเตย 02 – 258 - 2094 

สํานักงานเขตปทุมวัน 02 – 215 - 9167 

ผู้ประสานงานและเบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 
ภาคผนวก ค. 
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เว็บไซต ์

ติดต่อฝ�ายบริหารอาคาร 
อีเมล : admin@140wireless.com 
02 – 255 – 9000 



 

 

 

 

 

        ภาคผนวก ค-2 

เอกสารการตรวจสอบอาคารประจ าปี 2566 
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        ภาคผนวก ค-3 

เอกสารการบ ารุงรักษาเชิงป้องกันตู้ MDB และ หม้อแปลง 



การบำรุงรักษาเชิงป้องกันตู้ MDB และ หม้อแปลงไฟฟ้า ประจำปี 2566 

ขั้นตอนการตรวจสอบและบำรุงรักษาเชิงป้องกันตู้ MDB 

1.การบำรุงรักษาริงเมนยูนิต ( Preventive Maintenance PM RING MAIN UNIT ) 

 

 

• ทำความสะอาด ตรวจเช็ค และ หล่อลื่นกลไกการปฏิบัติการของ RING MAIN UNIT 

• ทดสอบ กลไกการปฏิบัติการ ชุดสวิตซ์ตัดต่อ 

• ตรวจเช็ค กลไกการปฏิบัติการ ระหว่าง ชุดสวิตซ์ตัดต่อกับการต่อลงดิน 

• ตรวจเช็ค กลไกการปฏิบัติการ ระหว่าง ชุดสวิตซ์ตัดต่อกับฟิวส์ 

• ตรวจสอบความเป็นฉนวนของอุปกรณ์ 

• ตรวจสอบการรั่วไหลของสาร SF6 

• จัดทำรายงานและเสนอแนะเพ่ือแก้ไขกรณีตรวจพบปัญหา 
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2.การบำรุงรักษาตู้MDB ( Preventive Maintenance PM MDB ) 

   

   
• วัดค่าความเป็นฉนวนของบัสบาร์เมน (Mega ohm Test) 

• วัดค่าความต้านทานของสายดิน (Ground Resistance Test) 

• ทำความสะอาด เช็ดคราบ ดูดฝุ่น ภายในและภายนอกตู้ 

• กวดขันน็อต ตามจุดต่อต่างๆ 

• ตรวจวัดหาความร้อนสะสมตามจุดเชื่อมต่อ (Thermoscan) 

• ทดสอบ ACB Air Circuit Breaker 

• จัดทำรายงานและเสนอแนะเพ่ือแก้ไขกรณีตรวจพบปัญหา 
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3.การบำรุงรักษาคาปาซิเตอร์ ( Preventive Maintenance PM Capacitor ) 

  

 
• ตรวจสอบการทำงานของระบบควบคุมทั้ง Auto/manual 

• ตรวจสอบ Fuse Base และ HRC Circuit Breakers 

• ตรวจสอบสภาพและวัดค่า คาปาซิเตอร์ ( Capacitor Test) 

• ทำความสะอาด และ กวดขันน๊อต 

• ทำรายงานเพ่ือเสนอแนวทางแก้ไขกรณีตรวจพบปัญหา 
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4.การบำรุงรักษาหม้อแปลงไฟฟ้า ( Preventive Maintenance PM Transformer ) 

 

• ตรวจเช็ค จุดเชื่อมต่อ บุชชิ่ง 

• ตรวจสอบความเป็นฉนวนของหม้อแปลงไฟฟ้า 

• กวดขัน และ ตรวจเช็ค การเชื่อมต่อระหว่าง หม้อแปลง กับ สายส่ง 

• ทดสอบค่าความเป็นฉนวนของน้ำมันหม้อแปลงไฟฟ้า ตามมาตรฐาน ASTM D877 (Oil Type) 

• วัดค่าความต้านทานของสายดิน (Ground Resistance Test) 

• ทำความสะอาด หม้อแปลงไฟฟ้า 

• ทำรายงานเพ่ือเสนอแนวทางแก้ไขกรณีตรวจพบปัญหา 

http://userequip.com/files/specs/6413/ASTM%20D877-87.pdf
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